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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Cityvarasto Oyj:n hallitukselle

TILINPAATOKSEN TILINTARKASTUS

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Cityvarasto Oyj:n (y-tunnus 1561027-4) konsernitilinpaatéskokonaisuuden,
joka sisdltaa konsernitilinpaatokset 31.12.2024 ja 31.12.2023 paattyneiltd tilikausilta
("konsernitilinpdatoskokonaisuus”). Kumpikin konsernitilinpdatoskokonaisuuden  sisadltdma
konsernitilinpdatos sisdltdd konsernin taseen, laajan tuloslaskelman, laskelman oman pddoman
muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mukaan lukien olennainen tilinpdatoksen
laatimisperiaatteita koskeva informaatio.

Konsernitilinpaatoskokonaisuus on laadittu ainoastaan sisallytettavaksi esiteasetuksen (EU) 2017/1129
ja komission delegoidun asetuksen (EU) 2019/980 mukaiseen esitteeseen (“esite”). Esite on laadittu
Cityvarasto Oyj:n listautumisannin yhteydessa ja yhtion osakkeiden tarjoamiseksi yleisélle ja
osakkeiden listaamiseksi Nasdaq Helsinki Oy:n ylldpitamalle monenkeskiselle Nasdaqg First North
Growth Market Finland -markkinapaikalle.

Tama tilintarkastuskertomus on annettu ainoastaan sisallytettdvaksi edelld mainittuun esitteeseen.

Lausuntonamme  esitimme, ettd kumpikin  konsernitilinpaatoskokonaisuuden  sisaltama
konsernitilinpdatds antaa oikean ja riittdvan kuvan konsernin taloudellisesta asemasta seka sen
toiminnan tuloksesta ja rahavirroista EU:ssa kayttoon hyvaksyttyjen kansainvélisten [|FRS-
tilinpaatosstandardien mukaisesti

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
velvollisuudet konsernitilinpddtéksen tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia konserniyrityksista
niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme
tilintarkastusta ja olemme tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme.
Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Konsernitilinpadtosta koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat kummankin konsernitilinpaatoskokonaisuuteen sisaltyvan
konsernitilinpaatdksen laatimisesta siten, etta konsernitilinpaatds antaa oikean ja riittdvan kuvan
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EU:ssa kdytt6on hyvaksyttyjen kansainvalisten IFRS-tilinpdatdsstandardien mukaisesti. Hallitus ja
toimitusjohtaja vastaavat myds sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi
voidakseen laatia konsernitilinpdatoksen, jossa ei ole vdarinkdytoksesta tai virheestd johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat konsernitilinpdatdsta laatiessaan velvollisia arvioimaan konsernin
kykya jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvadt toiminnan
jatkuvuuteen ja siihen, ettd konsernitilinpaatoés on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen.
Konsernitilinpdatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos konserni aiotaan
purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet konsernitilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on  hankkia  kohtuullinen  varmuus siitd, onko kummassakin
konsernitilinpdatoskokonaisuuteen  sisaltyvdssda  konsernitilinpdatoksessa  kokonaisuutena
vaarinkdytoksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa
tilintarkastuskertomus, joka sisdltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso,
mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan
mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkdytoksesta tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevdt konsernitilinpdadtdksen
perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme ammatillista
harkintaa ja sdilytdamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

e Tunnistamme ja arvioimme vadrinkaytoksesta tai virheesta johtuvat
konsernitilinpddtoksen olennaisen virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme
ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme lausuntomme
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski
siitd, ettd vaarinkdytoksestd johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on
suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta,
sillda vaarinkdytokseen voi liittya yhteistoimintaa, vdarentdmistd, tietojen tahallista
esittdmattd jattamista tai virheellisten tietojen esittémistd taikka sisdisen valvonnan
sivuuttamista.

e Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta
pystydksemme suunnittelemaan olosuhteisiin ndahden asianmukaiset
tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, ettd pystyisimme antamaan
lausunnon konsernin sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

e Arvioimme sovellettujen konsernitilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta
sekd johdon tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niistd esitettavien tietojen
kohtuullisuutta.

e Teemme johtopdatoksen siita, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista
laatia konsernitilinpdatés perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme
hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella johtopadtoksen siita, esiintyyko
sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa
merkittavaa aihetta epailld konsernin kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatéksemme
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on, ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, meiddn tdytyy  kiinnittaa
tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta koskeviin
konsernitilinpaatdksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat
ole riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat
tilintarkastuskertomuksen antamispadivdan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin.
Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei konserni pysty
jatkamaan toimintaansa.

e Arvioimme konsernitilinpaatoksen, kaikki konsernitilinpdatoksessa esitettavat tiedot
mukaan lukien, yleistda esittamistapaa, rakennetta ja sisdltéa ja sitd, kuvastaako
konsernitilinpdatés sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa
oikean ja riittavan kuvan.

e Suunnittelemme ja suoritamme konsernin tilintarkastuksen  hankkiaksemme
konsernitilinpdatostd koskevan tilintarkastuslausunnon laatimisen perustaksi tarpeellisen
maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia konserniin kuuluvia yhteisoja tai
liiketoimintayksikkdja koskevasta taloudellisesta informaatiosta. Vastaamme konsernin
tilintarkastusta varten suoritettavan tilintarkastustydon ohjauksesta, valvonnasta ja
lapikdynnista. Vastaamme tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta
laajuudesta ja ajoituksesta sekd merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien
mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen
aikana.

Tampere 25. elokuuta 2025
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