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Investointeja
kusvustrateglan
mukaisesti

Cityvarasto Oyj:n puolivuosikatsaus
kaudeita 1.1.2026 - 30.6.2026




Toimitusjohtajaita

Investointeja kasvuun |
Cityvarasto teki toisella kvartaalilla viisi
kiinteistdhankintaa, mikd tekee jaksosta yhden yh ior
historian aktiivisimmista investointikausista. Kohteisii
tarkoitus avata modernit pienvarastotoimipisteet
vuosina 2026—-2027.

Liikevaihto kasvoi vahvasti

Konsernin liikevaihto kasvoi 13,0 %, kasvua oli sek&
kiinteistoliiketoiminnassa ettd litdnndispalveluissa.
Kannattavuutta heikensi erityisesti vuoden alussa
hankitun Ja-Ki Muuton matala kannattavuus.

Trendit tukevat kasvua oy Wams
Cityvaraston julkaiseman tutkimuksen mukaan : e <8
kaupungistuminen, asuntojen pienentyminen ja
muuttuvat eldmdntilanteet tukevat
pienvarastopalveluiden kysynndn kasvua myaés
tulevaisuudessa.



Kiinteistoliiketoiminta

Cityvaraston ydinliiketoimintana on pienvarastojen
vuokraaminen. Cityvarasto on alallaan selvdsti Suomen
suurin toimija.

Toimipisteiden mdédra

82

Cityvarasto

Luvut per 30.6.2026. @ CITYVARASTO
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Kiinteistolitketoiminta
Cityvaraston toimipisteet sijaitsevat Idhella
asiakasta

Cityvarastolla oli 82 toimipistettd
puolivuotiskauden lopussa. o

Avoimia toimipisteitd oli kauden lopussa 73. nrastolla ¢
Cityvarastolla oli vahintddn yksi avoin
toimipiste 30 kaupungissa. Ndissd
toimipisteissd on yhteensad yli 14 000

vuokrattavaa pienvarastoa. 8

° Cityvarasto on Suomen tunnetuin £ & &
pienvarastoyritys. &

° Yli 60 % suomalaisista asuu alle 15 minuutin 53 @& & ®
tomipistastta. T 5 408 8 4

£ CITYVARASTO



Liitanndispalvelut

£ CITYVARASTO

PakuOvelle.com on Suomen suurin ja
tunnetuin pakettiautojen vuokrausyritys.

. Paku

PakuOvelle.com omistaa noin 550 Ovelle.com
vuokrapakettiautoa ja toimii yli 50
paikkakunnalla.

® Opiskelijomuutot toimii Etelé-Suomen alueella %%][%Kﬁ][%ﬂﬁnglﬁmﬂ

ja toteutti yli 2 400 muuttoa vuonna 2025.

® Ja-Ki Muutto Oy:n

muuttopalveluliiketoiminnan hankinta tukee /ﬂlK’

liitdnndispalveluiden kasvua. (e MuUuTTO

Tukevat pienvarastoliiketoimintaa ndkyvyyden
ja ristinmyynnin kautta.
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Hankinnat

® cCityvarasto hankki puolivuotiskaudella viisi uutta

toimipistettd.

Turun Itdharjusta hankittiin kansainvalisiltd
sijoittajilta n. 8 400 m*n rakennuskokonaisuus.

Oulun Karjasillasta yhtié hankki n. 1200 m?
rakennuksen Veikkaus Oy:Itd.

Poratie 6, Oulu
Klaukkalan keskustasta hankittiin n. 2 500 m?
rakennus Nurmijérven kunnalta.

Juurikuja 4,

Cityvarasto hankki Nummelan keskustasta Nummela

Nn. 1500 m2n kiinteistokokonaisuuden.

Klaukkalantie 72,
Klaukkala

Helsingin Herttoniemestd hankittiin Conficap Oy:lta
n. 6 000 mn varastorakennus. ‘

Tierankatu 5, Turku @ @@ |S_|0|;v_<::<|3_j(:1nkcxtu (KR
e 5 R elsinki

Kauden jalkeen Cityvarasto hankki
Kenguruvarastot Oy:n osakekannan. Yrityskaupan
myotd Cityvaraston omistukseen siirtyi noin 700
m2n pienvarastokohde Vantaalla.

£ CITYVARASTO



Avaukset ja
laajennukset

® Cityvarasto avasi ensimmdiselld
kvartaalilla uuden toimipisteen
Jarvenpddn keskustaan.

Jyvaskyldn Kirrin ja Lahden Sopenkorven
toimipisteissd toteutettiin merkittavat
laajennukset, jotka aukesivat
asiakkaiden kaytt6én ensimmadisen
kvartaalin aikana.

Toisella kvartaalilla avautuivat uudet
toimipisteet Riihimdaelld ja Lohjalla.

B
£ CITYVARASTO



Pienvarastot

Sijaitsevat lahelld asiakasta

Tilavia ja siistejd

LGdmpimid ja kuivia

Hyvin valaistuja

Turvallisig, jatkuva kamera- ja kulunvalvonta
Helppokdayttdisid ja automatisoituja

® Edullisia

Noin 90 % asiakkaistamme on
tyytyvidisid tai erittdin

tyytyvdisia®

'Ldhde: Cityvaraston asiaokastyytyvdisyyskysely 2023—2024.
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Markkinaympaéaristo

Kysyntdd ohjaavat trendit:

Kaupungistuminen
Tavarapaljous

Asuntojen koon pienentyminen
Kotitalouksien madrdn kasvu
Vdestoén vaurastuminen

Etatyon lisdantyminen

Kaytetyn tavaran kierrattdminen

Vdaeston ikddntyminen

Véaestonkasvuennuste (2025-2040)

Paakaupunkiseutu
Tampere

Turku

Oslo

Dublin
Tukholma
Madrid

Pariisi

Bryssel
Amsterdam
Praha

Koopenhamina
Berliini
Lissabon

Rooma

£ CITYVARASTO



Markkinaympaéaristo

Pienvarastoalalla on Suomessa kasvupotentiaalia.

Pienvarastopinta-ala (m? per tuhat asukasta)

Suomi . 39

Muut .
Pohjoismaat - 56 ~1,4 x Suomi

UK -88 ~2,3 X Suomi

Ldhde: JLL ja FEDESSA, European Self Storage Industry Report 2025

Jyvéskylé, Kirri

3 ey
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Autettu tunnettuus’

CitYVGrQStO on autetun tunnettuuden Cityvarasto
perusteella selvdsti Suomen tunnetuin
pienvarastoalan toimija.

Cityvaraston spontaani tunnettuus on Idhes
kaksinkertaistunut vuodesta 2022 ja myo6s
autettu tunnettuus on noussut 47 %:sta 57 %:iin.

My&s PakuOvelle.comin tunnettuus on kasvanut
ja se on spontaanin tunnettuuden perusteella
selvasti Suomen tunnetuin pakettiautojen
vuokrausyritys.

Opiskelijamuutot on Suomen toiseksi tunnetuin
muuttopalveluita tarjoava yritys.

' L&dhde: Pienvarastoyhdistyksen tutkimus 2026

£ CITYVARASTO



Suurl Tavaratutkimus

Tutkimus vahvisti nokemystqmme siitd, ettd
sd@ilytystilan tarve syntyy arjen muutoksista ja
asumisen haasteista, ei pelkdstadan
muuttotilanteista.

Tutkimus tunnisti useita kysyntad ajavia tekijoitd,
kuten kodin tilan riittdmattémyyden, huoneiden
kayttotarkoituksen muuttumisen sekd tavaroiden
aiheuttaman kuormituksen.

Tutkimuksen tuottamaa kuluttajaymmarrysta
hyddynnetddn palvelukehityksessd, markkinoinnissa
ja asiakaspolkujen kehittdmisessa.

Tutkimus tukee arviotamme siitd, ettd
pienvarastomarkkinalla on edelleen merkittavad
kasvupotentiaalia Suomessa.

Valtakunnallisesti toteutettu tutkimus ja sen saama
mediandkyvyys vahvistivat Cityvaraston asemaa
pienvarastoalan tunnetuimpana asiantuntijana.

30 %

vastadjista kertoo
tarvitsevansa
enemmiéin tilaa arjen
tarpeisiin - yksi
keskeisimmistda
muuton suunnittelun
syistd

25 %

vustaa,lstu kokee
tavaroiden
aiheuttavan stressida

Cityvaraston toimeksiannosta toteutetussa valtakunnallisessa kyselytutkimuksessa selvitettiin suomalaisten tavaroihin liittyvid
asenteita, omistamista, sdilyttédmistd ja tavaroista luopumista. 1355 vastaajaa, kattava otanta koko Suomesta.

42 %

kertoo, ettéi jokin
huone on menettanyt
kédyttotarkoituksensa
tavaroiden takia

14 %

tavaramdaarén
muuton syyksi

£ CITYVARASTO



Vastuullisuus

Pidenndmme kiinteistdjen elinkaarta muuttamalla
niitd pienvarastokdyttéon.

Konversiomallimme vdhentdd rakennusvaiheen
pddstdjd olennaisesti. Korjausvaihtoehdon
hiilijaljen arvioidaan olevan 30 % vastaavan
uudisrakennuksen hiilijalanjdljestd, kun
tarkastellaan investointivaiheen pddstéja.’

Toimipisteemme sijaitsevat hyvien
kulkuyhteyksien varrella.

Hyédynndmme aurinkoenergiaq, 16
toimipisteessdmme on aurinkovoimala.

Optimoimme kohteiden energiatehokkuutta.

Kaikki kdyttdmamme sahkd on fossiilivapaata.

' L&dhde: Ympadaristoministerion julkaisu 2026:20 @ CITYVARASTO



Lilkkevaihto

Kaksi voimakkaan kasvun vuosikymmentd. Cityvaraston
liikevaihdon yhdistetty vuotuinen kasvuvauhti (CAGR) on ollut 30,0 %
vuosina 2000-2026/H].

W Liikevaihto vuosittain
® Toimipisteiden lukumadra

e e mee—n  mames  _mawmea R O 6l 0.9 m E H H H H H H H I H H
Q
\ (1/0 0

Q o A
Q Q Q Q
S S S S S S S

1 5 13 26 42 77 82

0

>
Q
° www

L > L o L Xz
o ISR S s

&
S D

/

% ‘b
0‘1/

o _ree o o *12 kuukauden liikevaihto ajalta 1.7.2025-30.6.2026
Konserninliikevaihto (EURm) ja

pienvarastotoimipisteiden lukumédré vuosina 2000-2026/H1 @% CITYVARASTO



Bruttopinta-alan kehitys

Cityvarasto on kasvattanut portfoliotaan sekd kiinteistbhankinnoin

ettd yritysostoin. Uusia investointimahdollisuuksia kartoitetaan
jatkuvasti.
W Bruttopinta-ala, tuhatta m?
170
107
I : :
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026-HI
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Cityvaraston viisi keskeistd kasvun ajuria

Al = ] N N5

Kassavirran LisGia Investoinnit uusiin Yritysostot ja - Liitdnnaispalveluiden

kasvattaminen pienvarastopinta-alaa kiinteistéihin jarjestelyt kasvattaminen
optimoimalia nyKkyisiin toimipisteisiin

;:g.en\l.grasto en onvertointien avulla
dyttéastee {a

vuokrataso

Liitannaispalveluiden
kasvu tukee
kiinteistoliiketoiminnan
kasvua

£ CITYVARASTO



Espoo, Leppéavaara

Taloudellinen
katsaus

£ CITYVARASTO



Konsernin keskeiset tunnusiuvut H1-2026

14,7 (+16,2%)

Liikkevaihto, M€

5,4 (-1.8%)

Oikaistu kayttokate, M€

37,1% (-6.8%)°

Oikaistu kayttokate -%

2,5 (-a1,7%)

Liikevoitto, M€

1,2 (-50,4 %)

Tilikkauden tulos, M€

0,34 (-1,7%)

Oikaistu operatiivinen
osakekohtainen tulos, €

*Muutos prosenttiyksikkéind vertailukauteen ndhden

212,3 (+7.6 %)

Omistettujen
sijoituskiinteistdjen kaypé
arvo, M€

36,2 (-20,3%)

Nettovelka (ilman IFRS 16
velkoja), M€

187.1 (+15.6 %)

NAV, M€

23,43 (+2.0%)

NAV per osake, €

6,6 % (-42.4%)*

Oman pddoman tuotto (ROE)

20,0 % (-3.5 %)*

Lainoitusaste (LTV)

£ CITYVARASTO




Kiinteistdliiketoiminnan liikkevaihto koostuu p&ddasiassa pienvarastojen sekd toimitilojen vuokrista.
L k ht Liitdnndaispalveluiden liikkevainto muodostuu pddosin pakettiautojen vuokrista sekd muuttopalveluiden
II evul o myynnistd. Lilkkevaihdon trendi on ollut molemmissa segmenteissd@ kasvava. Kiinteistoliiketoiminnan
liikevaihto on tasaista I&pi vuoden, kun taas litdnndispalveluiden myynti on tyypillisesti korkeimmillaan

kes@sesongin aikana.

Kvartaaleittain

7493

7299 7233 7159

6631

5962 5767 5980

5150

Q1-24 Q2-24 Q3-24 Q4-24 Q1-25 Q2-25 Q3-25 Q4-25 Q1-26 Q2-26
M Kiinteistoliiketoiminta, ulkoinen liikkevaihto M Kiinteistoliiketoiminta, sisdinen liikevainhto B Liitdnndispalvelut

Segmenttikohtaisessa liikevaihdossa mukana konsernin sisdinen liikkevaihto.

£ CITYVARASTO



PYS ® Lilkkevaihto kasvoi toisella kvartaalilla 13,0 % vertailukauteen ndhden. Kiinteistoliiketoiminnan liikkevaihto
L k ht kasvoi 8,7 % ja liitdnnd&ispalveluiden liikkevaihto 23,4 %. Kasvu johtui pd&asiassa vuokratun
II evul o pienvarastopinta-alan kasvusta sekd kasvaneista pakettiautojen vuokrausmdadristd ja Ja-Ki Muutto
Oy:n tuomasta liikkevaihdosta.

+16,2 % Konserni
+11,7 % Kiinteistoliiketoiminta
H-I +28,0 % Liitannaispalvelut
14652

+13,0 % Konserni
Q2 +8,7 % Kiinteistoliiketoiminta
+23,4 % Liitannaispalvelut

/:93 12611

6631
10681

5531

Q2-24 Q2-25 Q2-26 H1-24 H1-25 H1-26

m Kiinteistoliiketoiminta, ulkoinen lilkevaihto m Kiinteistoliiketoiminta, sisdinen liikevaihto m Liitdnndispalvelut

Segmenttikohtaisessa liikevaihdossa mukana konsernin sisdinen liikkevaihto. c Y s o
Muutos-% kuvaa liikkevaihdon kasvua suhteessa vertailukauteen. @ IT VARA T



® e e 14 Kausivaihtelu ndkyy kummankin segmentin oikaistussa kdyttékatteessa niin, etté
OIkﬂIStu ku tckute suhteellinen kannattavuus on kesdkvartaaleilla korkeampi kuin talvikvartaaleilla.
Kiinteistoliiketoiminnassa tdma selittyy toimitilakulujen vaihtelulla, esimerkiksi
lGmmityskulut ovat talvella selvdsti korkeampia kuin kesalld.
Liitdnndispalveluissa merkittdvin tekij@ on myynnin sesonkiajan ajoittuminen

kesdakuukausille.

Kvartaaleittain

3709

3394
3262

3013

2 861 2858

2391

2143 2176

Q1-24 Q2-24 Q3-24 Q4-24 Q1-25 Q2-25 Q3-25 Q4-25 Q1-26 Q2-26

m Kiinteistoliiketoiminta m Liitdnndispalvelut
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® ® PP o0 Oikaistu kayttokate laski toisella kvartaalilla 3,9 %. Kiinteistdliiketoiminnan oikaistu

Olkulstu kuyttckute kayttdkate nousi 8,4 %. Kiinteistéliikketoiminnan kannattavuus pysyi vertailukauden
tasolla liikevaihdon kasvaessa merkittévasti. Liitdnndispalveluiden oikaistu kéyttdkate
laski 45,6 %. TdmMa selittyy pddasiassa Ja-Ki Muuton matalalla kannattavuudellq,
muuttoliiketoiminnan pdadllekkaisillé kustannuksilla sekd PakuOvelle.comin

markkinointi- ja muilla kasvupanostuksilla.

-1,8 % Konserni
+6,4 % Kiinteistoliiketoiminta
-32,5 % Liitannaispalvelut

Qz -3,9 % Konserni H1
+8,4 % Kiinteistoliiketoiminta
-45,6 % Liitannaispalvelut

»
—

3394 3262 5537 5439
2 861 772 420 4 676
2692 2 843
Q2-24 Q2-25 Q2-26 H1-24 H1-25 H1-26
B Kiinteistdliiketoiminta B Liitdnndispalvelut

£ CITYVARASTO

Muutos-% kuvaa oikaistun kayttékatteen kasvua suhteessa vertailukauteen.



Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos

Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos esitetddn siten, ettei lukuihin sisally kertaluonteisten erien vaikutuksia oikaistuna verovaikutuksella.
Operatiivinen tulos esitetédn ilman omistettujen sijoituskiinteistdéjen arvonmuutosta ja laskennallisia veroja. Kayttékatteen kausivaihtelu ndkyy
myés oikaistun operatiivisen osakekohtaisen tuloksen vaihtelussa.

Kvartaaleittain
0,27
0,22 U2 024
0,14 )
0,09 O 0,10
Q1-24 Q2-24 Q3-24 Q4-24 Q1-25 Q2-25 Q3-25 Q4-25 Q1-26 Q2-26
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Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos

Konsernin oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos laski toisella kvartaalilla 11,9 %. Lasku johtui padasiassa oikaistun kéyttékatteen
laskusta sekd vertailukautta suuremmasta osakemdadrdastd. Positiivisesti vaikutti rahoituskulujen pienentyminen.

Q2

-11,9 %

I
-

0,27
0,24

Q2-24 Q2-25 Q2-26 H1-24 H1-25 H1-26

Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos esitetadn siten, ettei lukuihin sisdlly kertaluonteisten erien vaikutuksia oikaistuna
verovaikutuksella. Operatiivinen tulos esitetédn ilman omistettujen sijoituskiinteistéjen arvonmuutosta ja laskennallisia CITYVARASTO
veroja. Muutos-% kuvaa oikaistun operatiivisen osakekohtaisen tuloksen kasvua suhteessa vertailukauteen.



Investoinnit

Investoinnit toisella kvartaalilla olivat 4,1 (2,2) miljoonaa euroa. Kvartaalin aikana hankittiin viisi uutta kiinteistdd, ja investoinnit
kiinteistdhankintoihin olivat 1,7 (0,2) miljoonaa euroa. Muut kiinteistéinvestoinnit olivat 1,7 (1,6) miljoonaa euroa. Ndma olivat
pddasiassa investointeja nykyisten kiinteistdjen kehittmiseen sekd verkkokaupan uudistamiseen ja muihin IT-projekteihin.
Liiténndaispalveluiden investoinnit olivat 0,7 (0,4) miljoonaa euroa. Ndmé olivat pddasiassa investointeja pakettiautoihin seké IT-
kehitykseen ja verkkokaupan uudistamiseen.

Investoinnit kvartaaleittain

5,2

Q2-24 Q3-24 Q4-24

Q3-25 Q4-25 Q1-26 Q2-26

B Kiinteistéhankinnat B Muut kiinteistéinvestoinnit B Investoinnit liit&inndispalveluihin
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Investoinnit

Cityvarasto on asettanut tavoitteekseen investoida vuosittain noin 10 miljoonaa euroa.

Investoinnit 2022-2026

14,7

10,8 10,9

22
2022 2023 2024 2025 H1-2026
B Kiinteistdhankinnat B Muut kiinteistéinvestoinnit B Investoinnit liitinndispalveluihin

£ CITYVARASTO



Omavaraisuusaste oli puolivuotiskauden lopussa vahvalla tasollg, 64,1 %. Lainoitusaste (LTV) oli 20,0 %.
Korolliset nettovelat ilman IFRS 16-vastuita olivat 36,2 miljoonaa euroa.

Nettovelka ja omavaraisuusaste

kvartaaleittain

60 53,0 535 54.2
49,4 518
46,5

50 44,0
40
30 LTV per 30.6.2026
605% 604% 604%
10 '
0
S SN S SN Y ) SN RN N ) o
(&\fﬁ’ c ¢ ¢ & & g & F & &

H Nettovelat iiman IFRS 16-vastuita, M€ B IFRS 16-vastuut, M€ . Omavaraisuusaste

Lainoitusaste (LTV) lasketaan jakamalla korollisten velkojen m&ard ilman IFRS 16 -mukaisia
vuokrasopimusvelkoja omistettujen sijoituskiinteistéjen kayvalléa arvolla.

£ CITYVARASTO



Tayttoasteet

Pienvarastojen tdyttdaste oli puolivuotiskauden lopussa hyvin korkealla tasolla. Toimitilojen tdyttdasteen laskua selittGvat toisen
kvartaalin kiinteistdhankinnat. Ndiden hankintojen myétd vuokrattava toimitilapinta-ala kasvoi selvasti, eiké kaikkia uusia tiloja ollut

kvartaalin lopussa viel& enhditty vuokrata.
86%
85%

Q4-25 Q1-26 Q2-26

Tayttéasteet kvartaaleittain

83%
82%
0)8
78%
77% S

Q1-24 Q2-24 Q3-24 Q4-24 Q1-25 Q2-25 Q3-25

W Tayttéaste, pienvarastot W Tayttdaste, toimitilat
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Neliovuokrien & vuokrattavan Cityvarasto pystyy

e e kasvattamaan
pinta-alan kehitys nykyisissa
Vuokrattava pinta-ala on kasvanut tasaisesti pienvarastojen osalta katsauskaudella. Myds kohteissaan
nelidvuokrat ovat kehittyneet tasaisesti katsauskauden aikana. Vuokrattavan toimitilapinta-alan vuokrattavaa
kasvu on sidoksissa uusien kohteiden hankintaan. Turun It&harjun, Helsingin Herttoniemen ja . 2
Klaukkalan keskustan kohteiden hankinnat kasvattivat toimitilapinta-alaa noin 14 000 m? plenvarastoalaa Y||
vuoden 2026 toisella kvartaalilla. Toimitiloja konvertoidaan séannéllisesti pienvarastoiksi. 20 000 m?
Pienvarastot o
260 000 Toimitilat
70 000
68 000
68 000
66 000
66 000
64000
64 000
62 000
62 000
60 000
60 000
58 000
58 000
56 000
56 000
54 000
54000
52 000
3/24 6/24 9/24 12/24 3/25 6/25 9/25 12/25 3/26 6/26 52000

3/24 6/24 9/24 12/24 3/25 6/25 9/25 12/25 3/26 6/26

B Keskim&drdinen sopimusvuokra, €/m2/kk, kuun loppu

= \/uokrattava pinta-ala, m2

Keskivuokrissa mukana vain kiinteistét, joiden avautumisesta pienvarastokdyttédn on kauden lopussa kulunut yli vuosi. Ei siséllé kontteja. @ CITYVARASTO



Tulosohjeistus’ ja voitonjako

Tulosohjeistus
Tilikauden 2026 liikevainhdon arvioidaan olevan 29,9 — 31,2 miljoonaa euroq, kasvua noin 10-15 % verrattuna tilikauteen 2025
(2025: 27,1 miljoonaa euroa).

Tilikauden 2026 oikaistun kayttékatteen arvioidaan olevan 12,7 — 13,9 miljoonaa euroq, kasvua noin 5-15 % verrattuna
tilikauteen 2025 (2025: 12,1 miljoonaa euroa).

Ohjeistuksen taustat

Kiinteistoliiketoiminnan osalta liikevaihdon kasvun arvioidaan olevan vakaata. Liitdnndispalveluiden osalta liikkevaihdon
kasvun arvioidaan olevan maltillisempaa verrattuna edellisen vuoden kasvuun. Jo tehdyilld sekd suunnitelluilla
kasvupanostuksilla pienvarastoliiketoimintaan tuetaan kannattavaa kasvua, mutta niilld arvioidaan olevan vdliaikainen,
laskeva vaikutus kiinteistoliiketoiminnan suhteelliseen kannattavuuteen 2026 tilikauden aikana. Tilikauden 2026 alussa
toteutetulla muuttoliiketoiminnan hankinnalla odotetaan olevan lieva negatiivinen vaikutus liitdnndispalveluiden suhteelliseen
kannattavuuteen. Ohjeistus perustuu oletukseen, ettd toimintaympdristdéssd ei tapahdu merkittdvid muutoksia tilikauden
aikana.

Voitonjako
Cityvarasto jakoi tilikaudelta 2025 osinkoa 0,11 euroa osakkeelta, yhteensd 878 651,07 euroa. Tdma merkitsi 11 perattdista
vuotta, jolloin Cityvarasto maksoi omistajilleen kasvavaa osinkoa.

'"Tulosohjeistus sisaltdd tulevaisuutta koskevia lausumia, jotka koskevat yhtién nékemysté mahdollisesta kehityksesté sen markkinoilla. Ne
eivat ole takeita yhtién liikkevaihdon tai tuloksen kehityksesté tai tulevasta taloudellisesta menestyksestd. Yhtién liiketoiminnan tulos voi
poiketa merkittévdasti markkinakehityksestd, eikd yhtién antamaa tulosohjeistusta tai muita tulevaisuuteen suuntautuvia lausumia tule

pitéd lupauksena tulevasta kehityksestd tai tuloksesta, joka voi poiketa olennaisesti yll& esitetysta. @ CITYVARASTO



Taloudelliset tavoitteet

Taloudellisiin tavoitteisiin liittyvat tunnusluvut:
® Kasvu: Liikevaihdon keskimadrdinen
vuosikasvu oli 19,3 % ja toisella kvartaalilla 13,0
%.

Kannattavuus: Oikaistu kayttokate-% ol
30.6.2026 padattyneelld 12 kuukauden jaksolla
41,1 %.

Investoinnit: Konsernin investoinnit olivat
30.6.2026 padattyneelld 12 kuukauden jaksolla
11,9 miljoonaa euroa ja toisella kvartaalilla 4,1
miljoonaa euroa.

Toimipisteet: Pienvarastotoimipisteiden méard
oli kvartaalin lopussa 82.

Velkaantuneisuus: Konsernin lainoitusaste
30.6.2026 oli 20,0 %.

Taloudelliset tavoitteet vuoden 2029 loppuun:

Kasvu: Konsernin liikkevaihdon kasvu on
keskimaadrin vahintéddn 12 % vuodessa.

Kannattavuus: Konsernin kayttékate
(EBITDA) -marginaali ylittéd 50 %
tarkastelujakson aikana.

Investoinnit: Investoinnit ovat
keskimdadrin vahintddn 10 miljoonaa
euroa vuodessa.

Toimipisteet: Pienvarastotoimipisteiden
MAadrd on noin 100 tarkastelujakson
lopussa.

Velkaantuneisuus: Lainoitusaste pysyy
alle 35 % tarkastelujakson aikana.

£ CITYVARASTO




Cityvaraston vahvuudet

Johtene Vahvat | Toimiva liike-
toimija kasvuajurit | toimintamalli

Cityvarasto Cityvarasto
on alansa toimii markkinalla,
johtava toimija jolla on vahvat
Suomessa kasvuaijurit
toimipisteiden
lukumadaralla
mitattuna

toimiva

Kasvu-

Cityvarastolla

Cityvarastolla
on todistetusti

on hyvat

liiketoimintamalli mahdollisuudet

Kestdvd

mahdollisuudet kehitys

Kestavaan
kehitykseen
keskittyva muutos-
ja
kehitystoimintamalli

£ CITYVARASTO
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