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Cityvarasto Oyj:n Puolivuosikatsaus 1.1.2026-30.6.2026
(tilintarkastamaton):

Investointeja kasvustrategian mukaisesti

Q2 lyhyesti (1.4.-30.6.2026)

Liikevaihto oli 7 493 (6 631) tuhatta euroa, kasvua 13,0 %.

Oikaistu kayttokate oli 3 262 (3 394) tuhatta euroa, laskua 3,9 % ja oikaistu
kayttokateprosentti oli 43,5 (51,2) %.

Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos oli 0,24 (0,27) euroa, laskua 11,9 %.
Cityvarasto hankki toisen kvartaalin aikana viisi uutta kiinteistdoa. Hankitut kiinteistot
sijaitsivat Turussa, Oulussa, Klaukkalassa, Nummelassa ja Helsingin Herttoniemessa.
Toisella kvartaalilla avattiin kaksi uutta pienvarastotoimipistetta, jotka sijaitsevat
Lohjalla ja Riihimaella.

Pienvarastotoimipisteiden maara kauden lopussa oli 82 (72) ja tayttdaste 83 (79) %.

Puolivuotiskausi 1.1.-30.6.2026 lyhyesti

Liikevaihto oli 14 652 (12 611) tuhatta euroa, kasvua 16,2 %.

Oikaistu kayttokate oli 5 439 (5 537) tuhatta euroa, laskua 1,8 % ja oikaistu
kayttokateprosentti oli 37,1 (43,9) %.

Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos oli 0,34 (0,38) euroa, laskua 11,7 %.
Puolivuotiskaudella hankittiin viisi uutta kiinteistda ja avattiin kolme uutta
toimipistetta.

Konsernin keskeiset tunnusluvut

EUR tuhatta Q2-2026 Q2-2025 Muutos % H1-2026 H1-2025 Muutos % 2025
Liikevaihto 7 493 6631 13,0 % 14 652 12611 16,2 % 27143
Oikaistu kayttokate

(EBITDA) 3262 3394 -3,9% 5439 5537 -1,8% 12104
Olkaistu kayttokate-% 43,5 % 51,2% 37,1% 43,9% 44,6 %
Katsauskauden tulos 838 1896 -55,8 % 1208 2 436 -50,4 % 10715
Oikaistu operatiivinen

osakekohtainen tulos, 0,24 0,27 -11,9% 0,34 0,38 11,7 % 0,86
euroa

Omistettujen

sijoituskiinteistojen 212258 197 230 7,6 % 212258 197 230 7,6 % 208 800
arvo

NAV 187 139 161 840 15,6 % 187139 161 840 15,6 % 186510
NAV per osake, euroa 23,43 22,96 2,0% 23,43 22,96 2,0% 23,35
Lainoitusaste (LTV), % 20,0 % 23,5% 20,0 % 23,5% 20,3 %
Oman paaoman tuotto 6,6 % 49,0 % 6,6 % 49,0 % 7,5 %
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Vertailuluvut suluissa viittaavat edellisvuoden vastaavaan jaksoon, ellei toisin mainita. Esitetyt luvut ovat
tilintarkastamattomia, ellei toisin mainita. Kokonaisen tilikauden 2025 luvut ovat kuitenkin tilintarkastettuja.

Luvut ovat esitetty tuhansina euroina, ellei toisin mainita, ja prosentit ja tunnusluvut ovat laskettu alkuperaisista
luvuista. Yksittaisten lukujen summa ei valttamatta vastaa esitettyja kokonaislukuja, koska esitetyt luvut on
pyoristetty lahimpaan tuhanteen.

Tulosohjeistus tilikaudelle 2026

Tilikauden 2026 liikevaihdon arvioidaan olevan 29,9-31,2 miljoonaa euroa, kasvua noin 10-15
% verrattuna tilikauteen 2025 (2025: 27,1 miljoonaa euroa).

Tilikauden 2026 oikaistun kayttokatteen arvioidaan olevan 12,7-13,9 miljoonaa euroa, kasvua
noin 5-15 % verrattuna tilikauteen 2025 (2025: 12,1 miljoonaa euroa).

Tulosohjeistuksen taustat

Kiinteistoliiketoiminnan osalta liikkevaihdon kasvun arvioidaan olevan vakaata.
Liitdnnaispalveluiden osalta liikevaihdon kasvun arvioidaan olevan maltillisempaa verrattuna
edellisen vuoden kasvuun.

Jo tehdyilla seka suunnitelluilla kasvupanostuksilla pienvarastoliiketoimintaan tuetaan
kannattavaa kasvua, mutta niilla arvioidaan olevan valiaikainen, laskeva vaikutus
kiinteistoliiketoiminnan suhteelliseen kannattavuuteen 2026 tilikauden aikana. Tilikauden
2026 alussa toteutetulla muuttoliiketoiminnan hankinnalla odotetaan olevan lieva
negatiivinen vaikutus liitdnnaispalveluiden suhteelliseen kannattavuuteen.

Ohjeistus perustuu oletukseen, ettd toimintaymparistossa ei tapahdu merkittavia muutoksia
tilikauden aikana.

Taloudelliset tavoitteet

Cityvaraston hallitus on asettanut seuraavat taloudelliset ja toiminnalliset tavoitteet vuoden
2024 lopussa alkaneelle ja vuoden 2029 lopussa paattyvalle viiden vuoden tarkastelujaksolle:

e Kasvu: Konsernin lilkkevaihdon keskimaarainen kasvu on yli 12 % vuodessa
tarkastelujaksolla.

e Kannattavuus: Konsernin kayttokate (EBITDA) -marginaali ylittda 50 % tarkastelujakson
aikana.

¢ Investoinnit: Konsernin investoinnit ovat keskimaarin noin 10 miljoonaa euroa
vuodessa tarkastelujaksolla. Pienvarastotoimipisteiden lukumaard on noin 100
tarkastelujakson lopussa.

e Velkaantuneisuus: Konsernin lainoitusaste pysyy alle 35 % tarkastelujaksolla.
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Taloudellisiin tavoitteisiin liittyvat tunnusluvut raportointikauden lopussa olivat seuraavat:

Liikevaihdon keskimaarainen vuosikasvu oli 30.6.2026 tilanteessa 19,3 % ja toisella
kvartaalilla 13,0 %.

Oikaistu kayttokate-% oli 30.6.2026 paattyneelld 12 kuukauden jaksolla 41,1 %
Konsernin investoinnit olivat 30.6.2026 paattyneella 12 kuukauden jaksolla 11,9
miljoonaa euroa ja toisella kvartaalilla 4,1 miljoonaa euroa.
Pienvarastotoimipisteita oli kauden lopussa 82.

Konsernin lainoitusaste 30.6.2026 oli 20,0 %.
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Toimitusjohtajan katsaus

Toinen vuosineljannes oli Cityvarastolle merkittavien kasvuinvestointien aikaa. Kvartaalin
aikana toteutimme perati viisi kiinteistohankintaa Turussa, Oulussa, Klaukkalassa,
Nummelassa ja Helsingissa, mika tekee jaksosta yhden yhtidn historian aktiivisimmista
investointikausista. Uudet kohteet tarjoavat huomattavaa kehityspotentiaalia ja
tavoitteemme on avata niihin vuosien 2026 ja 2027 aikana moderneja, digitaalisesti toimivia
pienvarastotoimipisteita. Kasvun taustalla nakyy edelleen vahva luottamuksemme
pienvarastomarkkinan pitkan aikavalin kehitykseen. Uskomme, ettda markkina tarjoaa yha
runsaasti mahdollisuuksia seka orgaaniseen kasvuun etta uusiin yritysostoihin.
Katsauskauden jalkeen toteutettu Kenguruvarastot Oy:n yritysosto Vantaalta osoittaa, etta
jatkamme aktiivisesti markkinan konsolidoimista ja verkostomme vahvistamista erityisesti
kasvukeskuksissa.

Liikevaihdon kasvu vertailukvartaaliin nahden oli vahvaa molemmissa segmenteissa.
Liikevaihto kasvoi konsernitasolla 13,0 %, kasvua oli kiinteistoliiketoiminnassa 8,7 % ja
liitannaispalveluissa 23,4 %. Kasvu oli kauden aikana odotusten mukaista ja kvartaalilla
tehdyt merkittavat investoinnit tukevat kiinteistéliiketoiminnan kasvua myos tulevina vuosina.
Oikaistu kayttokate kasvoi kiinteistoliiketoiminnan osalta 8,4 %, mutta laski
litannaispalveluiden osalta 45,6 %. Konsernitasolla oikaistu kayttokate laski 3,9 %.
Liitannaispalveluiden kannattavuus jai alkuvuonna odotettua alhaisemmalle tasolle.
Erityisesti Ja-Ki Muuttojen liiketoiminnan integrointi on edennyt suunniteltua hitaammin, ja
hankinnan seurauksena syntyneet osittain paallekkaiset kustannukset ovat rasittaneet
tuloskehitysta. Katsauskauden aikana kdynnistimme tehostamistoimenpiteita, joiden
odotetaan tukevan muuttopalveluliiketoiminnan kannattavuuden paranemista ja ndkyvan
asteittain loppuvuoden aikana.

Toisen vuosineljdnneksen aikana jatkoimme myds panostuksia brandimme vahvistamiseen ja
kuluttajaymmarryksen syventamiseen. Julkaisimme yhteistyossa YouGovin kanssa toteutetun
Suuren Tavaratutkimuksen, joka sai valtakunnallista medianakyvyytta ja vahvisti Cityvaraston
asemaa alan asiantuntijana. Tutkimus vahvisti nakemystamme siita, etta tavarat ovat
suomalaisille merkityksellisia ja niihin liittyy vahvoja tunteita, mutta samalla kodin séailytystilat
ja arjen toimivuus haastavat yha useampia kotitalouksia. Tama tukee kasitystamme siita, etta
pienvarastopalveluiden kysyntaa ohjaavat pitkan aikavalin yhteiskunnalliset muutokset, kuten
kaupungistuminen, asuntojen pienentyminen ja muuttuvat eldmantilanteet.
Kuluttajaymmarryksen syventaminen on keskeinen osa palvelukehitystamme ja
markkinointiamme seka pitkajanteista tydtamme aseman vahvistamiseksi alan johtavana
toimijana.

Haluan kiittda asiakkaitamme, henkilostodmme ja sijoittajjamme luottamuksesta seka tuesta
Cityvaraston kasvumatkalla. Katsomme tulevaisuuteen luottavaisina ja jatkamme
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maaratietoista tydtdmme kasvun, kannattavuuden ja omistaja-arvon pitkajanteiseksi

rakentamiseksi.

Ville Stenroos
Toimitusjohtaja
Cityvarasto Oyj
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Liiketoiminnot
Kiinteistoliiketoiminta
Cityvaraston ydinliiketoimintana on pienvarastojen vuokraaminen. Kvartaalin lopussa yhti6lla

oli 73 (68) auki olevaa pienvarastotoimipistetta 30 (28) kaupungissa. Konserni pyrkii jatkuvasti
kehitystyohon, jolla helpotetaan asiakkaan arkea ja tehostetaan toimintaa.

Toisella kvartaalilla Cityvarasto hankki viisi uutta kiinteistoa, jotka sijaitsevat Turussa,
Oulussa, Klaukkalassa, Nummelassa ja Helsingin Herttoniemessa. Naista Klaukkala ja
Nummela ovat Cityvarastolle uusia kaupunkeja, lopuissa Cityvarastolla on ennestaan
useampia toimipisteit3, joissa kysynta on ollut vahvaa. Hankintojen myota vuokrattavien
tilojen pinta-ala kasvoi yhden kvartaalin aikana noin 15 000 m?. Hankituista kohteista Turun ja
Herttoniemen kohteissa on merkittava maara vuokrattavaa toimitilapinta-alaa.
Herttoniemessa nama tilat ovat pdaasiassa vuokrattuja ja tuottavat siten vuokratuottoa heti
kolmannen kvartaalin alusta asti. Turun toimitilat olivat hankintahetkella tyhjilldan ja niita
vuokrataan parhaillaan. Kaikkiin hankittuihin kiinteistoihin tullaan avaamaan
pienvarastotoimipisteet vuosien 2026 ja 2027 aikana. Lisaksi Turkuun, Klaukkalaan ja
Herttoniemeen tulee jaamaan merkittdva maara pienvarastopotentiaalia myohemmille
vuosille seka vuokrattavaa toimitilaa.

Toisella kvartaalilla konserni jatkoi uuden verkkokaupan kehittdmista ja eteni suunnitelmien
mukaisesti kohti konsernin kaikkien yhtididen vaiheittaista siirtymista uudelle alustalle.
Yhtenainen verkkokauppaymparistd mahdollistaa palveluiden tehokkaamman ristiinmyynnin
eri yhtioiden valilla asiakkaan ostopolun eri vaiheissa, mika tukee seka liikevaihdon kasvua
etta asiakaskokemuksen kehittamista. Kehitystydssa on huomioitu asiakkaiden
mobiilipainotteinen asiointi seka tekoalyn yleistymisen mydtd muuttuvat tiedonhakutavat ja
niiden asettamat uudet vaatimukset digitaalisten palveluiden loydettavyydelle. Toisella
kvartaalilla jatkuneen IT-kehitystydn myota konserni saa kayttdonsa aiempaa laadukkaampaa
myynti- ja markkinointidataa, mika parantaa entisestaan liiketoiminnan analysointia.
Kehittyneet dataratkaisut mahdollistavat myoés tehokkaamman markkinoinnin seka
asiakasymmarryksen syventamisen.

Toisen kvartaalin aikana konsernissa toteutettiin organisaation ja toimintamallien uudistuksia
tukemaan yhtididen kasvustrategiaa. Muutoksilla vahvistettiin yhtididen valista yhteistyota,
parannettiin palveluiden skaalautuvuutta ja selkeytettiin vastuualueita. Samalla
organisaatiota kehitettiin vastaamaan digitalisaation ja tekoalyn tuomia mahdollisuuksia,
jotta asiakkaita voidaan palvella entistd paremmin niissa kanavissa, joissa he asioivat.
Uudistusten tavoitteena on sujuvoittaa toimintaa, parantaa asiakaskokemusta ja luoda
edellytykset kannattavalle kasvulle. Muutosten ensisijaisena tavoitteena ei ollut
kustannusséaastojen saavuttaminen, vaan konsernin pitkan aikavalin kilpailukyvyn ja kasvun
tukeminen.
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Cityvarasto julkaisi toisen kvartaalin aikana Suuren Tavaratutkimuksen, joka sai
valtakunnallista medianakyvyytta ja vahvisti Cityvaraston asemaa alan

asiantuntijana. Tutkimuksen tulokset vahvistivat yhtion nakemysta siita, etta sailytystilan
tarve syntyy arjen muutoksista sekd asumisen haasteista, eika pelkastaan muuttotilanteista.
Tutkimus tunnisti useita kysyntaa ajavia tekijoita, kuten kodin tilan riittdmattomyyden,
huoneiden kayttétarkoituksen muuttumisen sekéa tavaroiden aiheuttaman kuormituksen.
Nama tulokset tukevat nakemystamme pienvarastoalan merkittavasta kasvupotentiaalista
Suomessa. Tutkimuksen tuottamaa kuluttajaymmarrysta hyodynnetaan palvelukehityksessa,
markkinoinnissa ja asiakaspolkujen kehittdmisessa.

Cityvarasto avasi toisen kvartaalin aikana kaksi uutta toimipistetta, jotka sijaitsevat Lohjalla ja
Riihimaella. Kvartaalin lopussa Cityvarastolla oli kdynnissa 7 hanketta, joista 4 oli
laajennushankkeita. Naiden lisaksi 3 hanketta oli suunnitteluvaiheessa. Rakenteilla olevien
pienvarastonelididen maara kvartaalin lopussa oli 4 000 (4 000).

Liitannaispalvelut

Konsernin liitdnnaispalvelut koostuvat PakuOvelle.comin, Opiskelijamuuttojen seka
tilikauden alussa hankitun Ja-Ki Muuttojen palveluista.

PakuOvelle.com on Suomen suurin ja tunnetuin pakettiautojen vuokrausyritys. Yhtiolla oli
toisen kvartaalin lopussa lahes 550 vuokrapakettiautoa ja se toimi yli 50 paikkakunnalla. Yhtio
hankki puolivuotiskauden aikana uusia pakettiautoja tukemaan yhtion nykyista liiketoimintaa
seka mahdollistamaan pidempiaikaisen leasing-toiminnan aloittamista. Leasing-
liiketoiminnan odotetaan tasaavan kalustotarvetta kalenterivuoden sisalla ja nostavan
pakettiautojen vuokrausastetta.

Pakettiautojen vuokraus sujui alkuvuonna paaosin hyvin, vaikka varsinkin toisella kvartaalilla,
tehdyt panostukset huomioiden, oli edellytykset vahvempaankin kasvuun. Liikevaihto ja
vuokrausvolyymit kasvoivat kuitenkin merkittavasti vertailukaudesta niin puolivuotiskaudella
kuin toisella kvartaalillakin. Pakettiautovuokrauksen kannattavuus kuitenkin heikkeni
vertailukauteen nahden. Tama johtui padasiassa markkinointi- ja muista kasvupanostuksista,
jotka eivat taysin nakyneet lilkkevaihdon kasvuna ja sita kautta lilkketoiminnan pienet muuttuvat
kustannukset huomioiden kannattavuudessa niin vahvasti kuin odotettiin.

Uudistettu verkkokauppa avattiin kvartaalin aikana testikayttodn ja sen kokonaisvaltainen
kayttoonotto on tarkoitus toteuttaa syksylla, kiireisimman vuokraussesongin jalkeen. Muita
liiketoiminnan optimointiin liittyvia hankkeita jatkettiin suunnitellusti. Osana pitkan aikavalin
kasvustrategian kehittamista, PakuOvelle.com on kaynnistanyt alustavat selvitykset
pakettiautojen vuokraustoiminnan laajentamisesta Ruotsiin. Selvitystyd eteni kvartaalin
aikana ja mahdollista laajentumista varten perustettiin Ruotsiin tytaryhtido Hyrvan Sverige AB.
Tehdyilla toimenpiteilla ei ollut olennaista vaikutusta neljdnneksen kannattavuuteen.
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Opiskelijamuutot seka vuoden alussa hankittu Ja-Ki Muutto tarjoavat muuttopalveluita
yksityishenkildille ja yrityksille. Muuttopalveluiden kannattavuus jai alkuvuonna asetetuista
tavoitteista. Ja-Ki Muuton kannattavuuden nostaminen tyydyttavalle tasolle ei ole tapahtunut
suunnitellussa ajassa ja se on rasittanut liitAnnaispalveluiden kannattavuutta alkuvuoden
aikana. Lisaksi kannattavuutta ovat rasittaneet yritysoston jalkeen kahden erillisen muutto-
organisaation toiminnasta syntyneet osittain paallekkaiset kustannukset. Naiden
paallekkaisyyksien poistamiseen tahtdavia saastotoimenpiteita jatketaan, minka lisaksi
muuttopalveluliiketoiminnan kannattavuuden parantamiseen tahtaavia laajempia
kehitystoimia edistetdan loppuvuoden aikana. Myos muuttopalveluiden verkkokaupan
uudistaminen on kdynnissa, ja sen odotetaan tukevan muuttopalveluiden myynnin kasvua
pitkalla aikavalilla.

Liikevaihto ja tulos

Q2
Toisella kvartaalilla konsernin liikevaihto kasvoi 13,0 % ollen 7 493 (6 631) tuhatta euroa.

Molemmat segmentit kasvoivat: kiinteistoliiketoiminnan liikevaihto kasvoi 8,7 % ja
liitannaispalveluiden liikevaihto 23,4 %.

Kiinteistoliiketoiminnan liikevaihdon kasvu 5 198 (4 783) tuhanteen euroon johtui
ensisijaisesti uusien toimipisteiden ja valmistuneiden laajennusten tuomasta myynnista seka
pienvarastojen parantuneesta tayttdoasteesta. Vuokrattava pienvarastopinta-ala kasvoi
vertailukaudesta 6 000 m*:(l3 ja tayttoaste nousi 83 (79) %:iin.

Liitannaispalveluiden liikevaihto kasvoi 2 388 (1 935) tuhanteen euroon. Kasvu johtui
PakuOvelle.comin liikevaihdon kasvusta seka Ja-Ki Muuton muuttoliiketoiminnan
hankkimisesta. Pakettiautojen vuokraus sujui toisella kvartaalilla paaosin hyvin ja
vuokrausvolyymit kasvoivat selvasti vertailukauteen ndhden ajoittaisista haasteista
huolimatta.

Konsernin oikaistu kayttokate laski 3,9 %, ja oli 3 262 (3 394) tuhatta euroa.
Kiinteistoliiketoiminnan oikaistu kayttokate oli 2 843 (2 622) tuhatta euroa, kasvua 8,4 % ja
liitannaispalveluiden 420 (772) tuhatta euroa, laskua 45,6 %.

Kiinteistoliiketoiminnan liikevaihto kasvoi siis selvasti ja kannattavuus pysyi vertailukauden
tasolla; oikaistu kayttokate-% oli 54,7 (54,8) %. Tama on osoitus kasvustrategian
onnistuneesta toteuttamisesta, etenkin kun huomioidaan, etta listayhtion kulut ja muut
tehdyt kasvupanostukset eivat viela vertailukaudella rasittaneet kannattavuutta. Cityvarasto
on onnistunut kasvattamaan kiinteistoportfoliotaan tehokkaasti sekad hydodyntamaan
skaalaetuja. Laskevasti kiinteistoliiketoiminnan kannattavuuteen vaikuttivat kasvaneet
konsernihallinnon kulut seka markkinointi- ja muut kasvupanostukset.
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Liitannaispalveluiden kannattavuus laski selvasti vertailukaudesta ja oikaistu kayttdkate-%
putosi 17,6 (39,9) %:iin. Liitdnnaispalveluiden oikaistua kayttokatetta heikensi erityisesti Ja-Ki
Muuton lilketoiminnan matala kannattavuus. Ja-Ki Muutto hankittiin vuoden alussa, eika
hankitun liiketoiminnan kannattavuus ole noussut tyydyttavalle tasolle niin nopeasti kuin
odotettiin. Taman lisaksi liitdnnaispalveluiden kannattavuutta laski PakuOvelle.comin
markkinointi- ja muut kasvupanostukset.

Konsernin liikevoitto laski toisella kvartaalilla 50,7 % verrattuna edeltavan vuoden vastaavaan
ajanjaksoon ja oli 1 452 (2 946) tuhatta euroa. Lasku johtuu paaasiassa sijoituskiinteistojen
kayvan arvon muutoksesta, joka oli -506 (707) tuhatta euroa. Talla tilikaudella Cityvarasto ei
teettdnyt arviolausuntoa puolivuotiskauden lopussa, joten tulosvaikutteinen kdyvan arvon
muutos oli tehtyjen korjausinvestointien verran negatiivinen. Vertailukaudella Cityvarasto
teetti portfoliostaan listautumista varten ulkoisen arviolausunnon, jonka seurauksena
sijoituskiinteistdjen kayvat arvot nousivat.

Toisen kvartaalin tulos oli 838 (1 896) tuhatta euroa. Ylla olevien erien lisaksi tulokseen
vaikuttivat rahoitustuotot ja -kulut, jotka olivat -414 (-649) tuhatta euroa seka laskennallisten
verojen muutos, joka oli -200 (-401) tuhatta euroa. Rahoituskuluja pienensivat edellisen
tilikauden loppupuolella tehdyt lainajarjestelyt, joissa korkeakorkoisempia lainoja maksettiin
pois uudella matalakorkoisemmalla pankkilainalla seka osakeannissa keratyilla varoilla.
Konsernin tekemat arvopaperisijoitukset kehittyivat myds positiivisesti kvartaalin aikana, mika
nakyi kasvaneina rahoitustuottoina.

Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos laski 11,9 % ja oli 0,24 (0,27). Oikaistu
operatiivinen tulos kuvaa yhtion kassavirtapohjaista tulosta ilman kertaluonteisia eria,
sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutosta ja sen verovaikutuksia. Edelld mainittujen
selittajien lisaksi lasku johtui vertailukautta suuremmasta osakkeiden lukumaarasta.

H1

Puolivuotiskaudella konsernin liikevaihto kasvoi 16,2 %, 14 652 (12 611) tuhanteen euroon.
Kiinteistoliiketoiminnan liikevaihto kasvoi 11,7 % ollen 10 363 (9 276) tuhatta euroa ja
liitannaispalveluiden liikevaihto kasvoi 28,0 % ollen 4 482 (3 503) tuhatta euroa. Kasvu johtui
molempien segmenttien osalta samoista tekijoista kuin pelkastaan toiselle kvartaalille
ajoittunut kasvu.

Puolivuotiskaudella konsernin oikaistu kayttdkate laski 1,8 % ja oli 5 439 (5 537) tuhatta
euroa. Kiinteistoliiketoiminnan oikaistu kayttokate kasvoi 6,4 % ja oli 4 652 (4 373) tuhatta
euroa. Tama selittyy samoilla tekijdilla kuin toiselle kvartaalille ajoittunut kasvu.
Liitannaispalveluiden oikaistu kayttokate laski 32,5 %, ollen 786 (1 164) tuhatta euroa. Lasku
johtui puolivuotiskaudella samoista tekijoista, jotka vaikuttivat liitannaispalvelujen
kannattavuuteen toisella kvartaalilla. Liséksi PakuOvelle.comin liikevaihto kasvoi toisella
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kvartaalilla vahemman kuin ensimmaisella kvartaalilla, mika nakyy Q2:lla pienempéana
liikevaihdon kasvuna ja suurempana kannattavuuden laskuna.

Konsernin liikevoitto laski 41,7 % ja oli 2 496 (4 280). Lasku johtui paaasiassa
sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutoksesta, minka lisaksi laskevasti vaikutti poistojen
kasvu -1 088 (-892) tuhanteen euroon. Poistojen kasvu selittyy erityisesti pakettiautojen
hankinnoilla seka IT-investoinneilla.

Puolivuotiskauden tulos laski 50,4 % ja oli 1 208 (2 436) tuhatta euroa. Aiemmin mainittujen
erien lisaksi tulokseen vaikuttivat rahoitustuotot ja -kulut, jotka olivat -978 (-1 303) tuhatta
euroa ja laskennalliset verot, jotka olivat -310 (-542) tuhatta euroa.

Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos laski 11,7 % ja oli 0,34 (0,38) euroa.

Investoinnit

Q2

Toinen kvartaali oli erityisesti uusien kiinteistojen hankintojen osalta vilkas; Cityvarasto osti
kvartaalin aikana kiinteistot Turusta, Oulusta, Klaukkalasta, Nummelasta seka Helsingista.
Konsernin investoinnit olivat toisella kvartaalilla 4 114 (2 150) tuhatta euroa eli selvasti
vertailukautta suuremmat. Investoinneista 3 449 (1 730) tuhatta euroa jakautui
kiinteistoliiketoiminnalle ja 665 (420) tuhatta euroa liitannaispalveluille.

Toisella kvartaalilla Cityvarasto hankki viisi uutta kiinteistda, ja investoinnit uusiin
sijoituskiinteistoihin olivat yhteensa 1 745 (152). Muita kiinteistdinvestointeja oli yhteensa
1704 (1 577) tuhatta euroa. Nama olivat paaasiassa investointeja nykyisten kiinteistojen
kehittdmiseen, esimerkiksi pienvarastokonversioihin seka laajennuksiin.

Liitannaispalveluiden investoinnit olivat pdaasiassa investointeja pakettiautoihin seka IT-
kehitykseen ja verkkokaupan uudistamiseen.

Puolivuotiskausi

Konsernin investoinnit olivat puolivuotiskaudella 6 571 (4 156) tuhatta euroa. Naista 4 558 (3
008) tuhatta euroa jakautui kiinteistoliiketoiminnalle ja 2 013 (1 148) tuhatta euroa
liitannaispalveluille.

Investoinnit uusiin sijoituskiinteistoihin olivat 1 745 (408) tuhatta euroa. Kauden kaikKki viisi
kiinteistdhankintaa tapahtuivat siis toisella kvartaalilla. Muita kiinteistdinvestointeja oli
yhteensa 2 813 (2 601) tuhatta euroa, joten nekin painottuivat toiselle kvartaalille.

Investoinnit liitannaispalveluihin olivat pddasiassa investointeja pakettiautoihin, uuteen
muuttokalustoon seka IT-kehitykseen. Pakettiautoja ostettiin toisella kvartaalilla vihemman
kuin ensimmaisella kvartaalilla.
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Tase ja rahoitus

Konsernin pitkaaikaiset varat olivat kvartaalin lopussa 235 073 (217 658) tuhatta euroa.
Pitkaaikaisten varojen kasvu johtui pdaasiassa investoinneista sijoituskiinteistdihin seka
sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutoksesta. Omistettujen sijoituskiinteistojen tasearvo
kasvoi 212 258 (197 230) tuhanteen euroon. Kasvu johtui uusien kohteiden hankinnasta,
kayvan arvon noususta seka toimipisteiden kehitysinvestoinneista. Sijoituskiinteistdjen
kayvan arvon arvioinneissa kaytetyissa tuottovaateissa tai muissa oletuksissa ei tapahtunut
olennaisia muutoksia vertailukauteen verrattuna.

Liikearvo kasvoi 417 (341) tuhanteen euroon. Tama selittyy Ja-Ki Muuton hankinnan
yhteydessa kirjatulla liikearvolla. Aineelliset hyodykkeet kasvoivat 10 508 (10 266) tuhanteen
euroon. Kasvu johtui poistoja suuremmista investoinneista pakettiautoihin ja muuttoautoihin.
Aineettomat hyddykkeet kasvoivat 2 074 (1 172) tuhanteen euroon. Kasvu johtui merkittavista
panostuksista konsernin uudistettuun verkkokauppaan sekd muista investoinneista IT-
kehitykseen.

Lyhytaikaiset varat olivat kauden paattyessa 8 696 (2 743) tuhatta euroa, josta rahat ja
pankkisaamiset olivat 429 (1 020) tuhatta euroa. Lyhytaikaisia varoja kasvattivat lyhytaikaiset
sijoitukset, joiden maara oli kvartaalin lopussa 5 848 (0) tuhatta euroa. Lyhytaikaiset
sijoitukset ovat pdaasiassa osakeannissa keratyilla varoilla tehtyja likvideja rahastosijoituksia.

Oma paaoma kasvoi 156 301 (133 199) tuhanteen euroon. Kasvu johtui listautumisannista
seka vuoden aikana kertyneesta tuloksesta. Alentavasti omaan pdaomaan vaikutti
osingonjako.

Korolliset nettovelat ilman IFRS 16-vastuita laskivat 36 192 (45 418) tuhanteen euroon. Lasku
johtui listautumisen yhteydessa keratyista varoista.

Taseen loppusumma oli kauden lopussa 243 770 (220 401) tuhatta euroa. Lainoitusaste oli
20,0 (23,5) % ja omavaraisuusaste 64,1 (60,4) %.

Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat

Cityvarasto Oyj:n listautumisesta First North-markkinapaikalle syntyi lukujen
vertailukelpoisuuteen vaikuttavia kertaluonteisia kuluja. Taman liséksi konsernille on syntynyt
kertaluonteisia kuluja konsernin sisdisten uudelleenjarjestelyjen valmistelusta ja
toteuttamisesta sekd muista kehityshankkeista.

Tunnusluvuista Oikaistu kayttokate esitetaan siten, ettei lukuun sisally kertaluonteisten erien
vaikutuksia. Oikaistu operatiivinen tulos ja Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos
esitetaan siten, ettei lukuihin sisally kertaluonteisten erien vaikutuksia oikaistuna
verovaikutuksella.
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Alla olevassa taulukossa on esitetty konsernin kertaluonteiset kulut.

EUR tuhatta Q2-2026 Q2-2025 H1-2026 H1-2025 2025
Listautumiseen liittyvat kulut -253 -306 -257 -327 -1 071
Toteutumattomaan yritysjarjestelyyn liittyvat - -9 - -9 -9
kulut

Uudelleenjarjestelykulut -155 - -195

Muut kertaluonteiset kulut -36 -43 -71 -110 -110
YHTEENSA -444 -358 -523 -446 -1 190

Listautumiseen liittyvat kertaluonteiset kulut sisaltavat esimerkiksi neuvonantajien seka
asiantuntijoiden palkkioita, markkinointikuluja seka viranomaismaksuja. Toiselle kvartaalille
on kirjattu listautumiskuluja, jotka liittyvat yksittaisen avoimen sopimusasian ratkeamiseen
kvartaalin aikana.

Uudelleenjarjestelykulut ovat organisaation, lilkketoimintojen tai konsernirakenteen
kehittdmiseen ja tehostamiseen liittyvia kertaluonteisia kustannuksia. Toisella kvartaalilla
uudelleenjarjestelykulut liittyivat paaosin puolivuotiskaudella toteutettuun
organisaatiouudistukseen. Nama kulut koostuivat pdaasiassa laki- ja konsultointipalveluista
seka paattyneisiin tydsuhteisiin liittyvista kuluista.

Muut kertaluonteiset kulut ovat kuluja, jotka yhtidn johto on arvioinut normaaliin
liiketoimintaan kuulumattomiksi, poikkeuksellisiksi ja toistumattomiksi kuluiksi.

Segmentti-informaatio

Alla olevissa taulukoissa on esitetty liikevaihto, kayttokate, kadyttokateprosentti, oikaistu
kayttdkate, oikaistu kayttokateprosentti ja investoinnit.

1.4.-30.6.2026 (Q2-2026)

Kiinteisto- | ..... .. Eliminoinnit ja Konserni
UGS liiketoiminta Tl allokoimattomat yhteensa
Liikevaihto 5198 2388 -93 7493
Kayttokate (EBITDA) 2422 396 2818
Kayttokate % 46,4 16,6 37,6
Oikaistu kayttokate 2843 420 3262
Oikaistu kayttokate-% 54,7 17,6 43,5
Investoinnit,
kiinteistéhankinnat 1745 1745
Muut investoinnit 1704 665 2 369
Investoinnit yhteensa 3449 665 4114
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1.4.-30.6.2025 (Q2-2025)

Kiinteisto- | ..... .. Eliminoinnit ja Konserni
S liiketoiminta e T s allokoimattomat yhteensa
Liikevaihto 4783 1935 -87 6 631
Kayttokate (EBITDA) 2 307 729 3036
Kayttokate % 48,2 37,7 45,8
Oikaistu kayttokate 2622 772 3394
Oikaistu kayttokate-% 54,8 39,9 51,2
Investoinnit,
kiinteistdhankinnat 152 152
Muut investoinnit 1577 420 1998
Investoinnit yhteensa 1730 420 2150

1.1.-30.6.2026 (H1-2026)

Kiinteisto- | ..... .. Eliminoinnit ja Konserni
EURLAS liiketoiminta et allokoimattomat yhteensa
Liikevaihto 10 363 4 482 -193 14 652
Kayttokate (EBITDA) 4195 720 4916
Kayttokate % 40,5 16,1 33,5
Oikaistu kayttokate 4 652 786 5439
Oikaistu kayttokate-% 449 17,5 371
Investoinnit,
kiinteistohankinnat 1745 . 1745
Muut investoinnit 2813 2013 4 826
Investoinnit yhteensa 4 558 2013 6 571

1.1.-30.6.2025 (H1-2025)

Kiinteisto- , ..... .. Eliminoinnit ja Konserni
SR liiketoiminta et allokoimattomat yhteensa
Liikevaihto 9276 3503 -168 12 611
Kayttokate (EBITDA) 4 037 1054 5091
Kayttokate % 43,5 30,1 40,4
Oikaistu kayttokate 4373 1164 5537
Oikaistu kayttokate-% 471 33,2 43,9
Investoinnit,
kiinteistohankinnat 408 408
Muut investoinnit 2 601 1148 3748
Investoinnit yhteensa 3008 1148 4 156
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1.1-31.12.2025 (2025)

Kiinteisto- | ..... .. Eliminoinnit ja Konserni
S liiketoiminta e T s allokoimattomat yhteensa
Liikevaihto 19 265 8 221 -342 27 143
Kayttokate (EBITDA) 8182 2733 10 914
Kayttokate % 42,5 33,2 40,2
Oikaistu kayttokate 9227 2877 12104
Oikaistu kayttokate-% 47,9 35,0 44,6
Investoinnit,
kiinteistdhankinnat 2027 2027
Muut investoinnit 5786 1707 7 493
Investoinnit yhteensa 7 814 1707 9 521

Henkildsto ja johto

Konsernin henkildstd keskimaarin raportointikaudella kokoaikaisiksi tyontekijoiksi
muutettuna oli 83 (63).

Cityvarasto Oyj:n hallitus on esitelty alla olevassa taulukossa.

Nimi Tehtava

Aki Kostiander Hallituksen puheenjohtaja

Ville Stenroos Hallituksen jasen

Salla Tuominen Hallituksen jasen

Laura Vartiainen Hallituksen jasen 28.4.2026 alkaen

Cityvarasto Oyj:n johtoryhma on esitelty alla olevassa taulukossa.

Nimi Tehtava

Ville Stenroos Toimitusjohtaja

Matti Heiskanen Kiinteistoliiketoiminnan operatiivinen
johtaja

Mikko Erkkila Liitdnnaispalveluiden toimitusjohtaja

Elina Himberg Myynti- ja markkinointijohtaja

Matti Leinonen Talousjohtaja
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Osakkeet

Emoyhtion osakkeiden kokonaismaara kauden lopussa 30.6.2026 oli 8 027 002 osaketta,
joista yhtion hallussa oli 39 565 osaketta. Yhtiolla on yksi osakesarja ja kaikilla osakkeilla
yhtalainen aani- ja osinko-oikeus.

Cityvarasto Oyj:n osakkeet on listattu Nasdaq First North Growth Market Finland -
markkinapaikalle. Osakkeiden kaupankayntitunnus on CITYVA ja ISIN-koodi FI4000176557.

Kannustinjarjestelmat

Cityvarasto Oyj:n hallitus paatti kesakuussa 2026 uuden suoriteperusteisen osakepohjaisen
kannustinjarjestelman perustamisesta konsernin avainhenkildille. Jarjestelman tavoitteena
on yhdistaa omistajien ja avainhenkildiden intressit yhtion arvon pitkajanteiseen
kasvattamiseen seka sitouttaa avainhenkildt strategian toteuttamiseen.

Ohjelman ansaintajakso kattaa tilikaudet 2026-2028, ja palkkio perustuu osakkeen
kokonaistuottoon (TSR), konsernin orgaaniseen liikevaihtoon, kayttokatteeseen ja kayttokate-
%:iin. Mahdolliset palkkiot maksetaan osittain osakkeina ja osittain rahana.

Jarjestelman enimmaispalkkio vastaa arvoltaan yhteensa noin 21 600 osaketta sisaltaen
rahana maksettavan osuuden. Ohjelmaan osallistuu noin 12 avainhenkil6a, mukaan lukien
toimitusjohtaja ja johtoryhman jasenet. Osallistuminen edellyttaa sijoittamista yhtion

osakkeisiin.

Riskit ja riskienhallinta

Riskienhallinta on olennainen osa Cityvaraston strategista ja operatiivista johtamista. Sen
tavoitteena on varmistaa, etta kaikki liiketoimintaan liittyvat merkittavat riskit tunnistetaan,
arvioidaan ja kasitellaan jarjestelmallisesti ja tehokkaasti, jotta ne eivat esta yhtiota
saavuttamasta tavoitteitaan.

Cityvaraston liilketoimintaan liittyvia riskeja ja niiden riskienhallintatoimia on eritelty alla
olevassa taulukossa.
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Riskit

Liiketoimintariskit

Cityvaraston kannattavuus perustuu toimipisteiden
tayttéasteisiin, vuokratasoihin seka
pakettiautonvuokrauksen ja muuttopalveluiden
volyymeihin ja hintatasoihin. Odotettua alhaisemmat
hinnat, matalammat tayttoasteet tai kustannusten nousu
voivat heikentaa konsernin rahavirtaa ja kannattavuutta.
Lisaksi kiinteistokehitykseen ja muutostoihin liittyy
kustannus-, aikataulu- ja lupaprosessien epavarmuuksia.
Konsernin liiketoimintaan liittyy myos luottotappioriski.

Tietoturva- ja jarjestelmariskit
Cityvaraston liilketoiminta on vahvasti digitalisoitua, ja
hairiot tietojarjestelmissa tai verkkopalveluissa voivat estaa

asiakkaiden asioinnin ja aiheuttaa merkittavia keskeytyksia.

Tietoturvaloukkaus voisi johtaa palvelukatkoihin tai GDPR-
seuraamuksiin. Ulkopuolisista palveluntarjoajista
riippuvuus voi puolestaan aiheuttaa riskeja, jos naiden
jarjestelmissa ilmenee hairioita.

Henkiloriskit

Avainhenkiléiden osaaminen ja pysyvyys ovat keskeisia
yhtion operatiiviselle laadulle ja kasvulle. Henkiloston
vaihtuvuus tai haasteet rekrytoinnissa voivat viivastyttaa
hankkeita, heikentaa palvelutasoa tai lisata rekrytointi- ja
perehdytyskustannuksia. Myds tydkuorman kasvu voi lisata
virheiden riskia ja heikentaa tyohyvinvointia. Konsernin
toiminta on osittain riippuvainen myos alihankkijoiden
avainhenkiloiden osaamisesta ja saatavuudesta. Naiden
henkildiden vaihtuvuus tai poistuminen alihankkijoiden
organisaatioista voi aiheuttaa valiaikaisia katkoksia,
viivastyksia tai palvelutason heikkenemista.

Rahoitus- ja korkoriskit

Yhtion investoinnit ja kasvu riippuvat rahoituksen
saatavuudesta ja kustannuksesta. Korkojen nousu
kasvattaa rahoituskuluja ja voi vaikuttaa asiakkaiden
kysyntaan. Lisaksi rahoitussopimuksiin sisaltyvat
kovenantit rajoittavat toimintaa, ja niiden tayttamatta
jattdminen voi vaikuttaa rahoituksen saatavuuteen.
Saantely-, oikeudelliset ja ymparistoriskit
Yhtion toimintaan vaikuttaa laaja joukko saantelya, kuten
rakennus- ja kaavamaaraykset, kuluttajansuoja seka
ympaéristolainsaadanto. Saantelyn muutokset tai
viranomaisprosessien viivastykset voivat lisata
kustannuksia, hidastaa toimipisteiden avauksia tai
rajoittaa kiinteistojen kayttoa pienvarastointiin.
Kiinteistokehitykseen liittyy myds ymparistoriskeja, kuten
haitta-aineisiin tai maaperan kuntoon liittyvia vastuita.
Lisaksi yhtiodn voi kohdistua veroriski, joka voi syntya
verolainsdadannon muutoksista

tai tulkintaeroista veroviranomaisten kanssa.

Riskienhallintatoimet

e Tayttoasteiden ja hinnoittelun paivittainen seuranta

¢ Kilpailutukset, energiankulutuksen seuranta
kohdekohtaisesti

e Selkeat sopimusmallit kaikessa toiminnassa ja
taustaselvitykset toimitilavuokralaisille

¢ Asiantuntijoiden hyédyntadminen lupa- ja
muutostydprosesseissa seka due diligence uusia kohteita
hankittaessa

e Luottotappioriskia hallitaan veloittamalla merkittava osa
palveluista etukateen

* Monivaiheinen tunnistautuminen, vahimman oikeuden
periaate

¢ Tietojen salaus ja ajantasaiset suojaukset jarjestelmissa
e Varajarjestelyt keskeisille digitaalisille palveluille

e Tyohyvinvoinnin ja esihenkilotyon jatkuva kehittdminen
* Kilpailukykyinen palkitseminen ja omistajuuteen
perustuvat sitouttamiskeinot

¢ Varahenkilojarjestelyt kriittisiin tehtaviin seka oman
henkildston etta alihankkijoiden osalta

¢ Kassavirran, velkaantuneisuuden ja kovenanttien
aktiivinen seuranta

e Rahoituslahteiden ja takaisinmaksuaikataulujen
hajauttaminen

* Vahva tase ja matala lainoitusaste

¢ Jarjestelmallinen sdantelyseuranta ja vaikutusarviot
¢ Tiivis yhteisty0 viranomaisten kanssa

® Sopimus- ja toimintamallien jatkuva paivittdminen
lakimuutosten mukaisiksi

* Ymparistoriskien arviointi kiinteistbhankinnoissa
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Kauden keskeiset tapahtumat

Q1

2.1.2026 Cityvarasto kertoi lehdistotiedotteessa konsernin ostaneen Ja-Ki Muutto Oy:n
muuttopalveluliiketoiminnan. Ja-Ki Muuton koko liiketoiminta siirtyi kaupassa, kalusto ja
henkilosté mukaan lukien. Ostettu liiketoiminta raportoidaan osana Cityvaraston
liitdnnaispalvelut-segmenttia 1.1.2026 alkaen.

Cityvarasto antoi positiivisen tulosvaroituksen 19.1.2026. Cityvarasto nosti
tulosohjeistustaan lilkevaihdon osalta 31.12.2025 paattyvaa tilikautta koskien.

Cityvarasto kertoi yhtidtiedotteella 25.3.2026 muutoksesta johtoryhmassa. HR- ja
viestintdjohtaja Paula Nordgrenin ilmoitettiin jadvan pois yhtion palveluksesta 30.4.2026.

Cityvarasto avasi kvartaalin alussa uuden toimipisteen Jarvenpaan keskustassa. Lisaksi
Lahden ja Jyvaskylan kohteissa valmistui merkittavat pienvarastolaajennukset.

Q2

Cityvarasto kertoi yhtiotiedotteella 10.4.2026 vastaanottaneensa arvopaperimarkkinalain 9
luvun 5 8§:n mukaisen ilmoituksen. Ilmoituksen mukaan Ferncliff TIH AS:n epasuora
omistusosuus Cityvaraston osakkeista ja aanista alitti 10 prosentin rajan 9.4.2026.

Cityvarasto kertoi lehdistotiedotteella 27.4.2026 ostaneensa merkittavan
kiinteistokokonaisuuden Turun Itdharjusta, sisaltden noin 15 000 m? vuokratontin ja8400 m?>
rakennuskantaa. Cityvaraston tavoitteena on avata alueelle loppuvuodesta 2026 moderni
pienvarastotoimipiste.

Cityvarasto tiedotti 28.4.2026 lehdistotiedotteella ostaneensa kiinteiston Oulun Karjasillasta.
Hankintaan kuuluu maanvuokraoikeus noin 3 100 m? tontille seka tontilla sijaitseva yli 1 200
m?:n yksikerroksinen rakennus. Yhtion tavoitteena on avata tiloihin moderni
pienvarastotoimipiste alkuvuodesta 2027.

Cityvaraston varsinainen yhtiokokous pidettiin 28.4.2026. Yhtiokokous vahvisti tilikauden
2025 tilinpaatoksen ja paatti jakaa osinkoa 0,11 euroa osakkeelta. Hallituksen jasenille ja
toimitusjohtajalle myonnettiin vastuuvapaus. Hallituksen jasenten lukumaaraksi vahvistettiin
nelja, ja hallitukseen valittiin Aki Kostiander, Ville Stenroos, Salla Tuominen ja Laura
Vartiainen. Tilintarkastajaksi valittiin BDO Oy, paavastuullisena tilintarkastajana KHT Taneli
Mustonen. Yhtiokokous mydnsi hallitukselle valtuudet osakeanteihin ja osakeyhtidlain
mukaisten erityisten oikeuksien antamiseen seka omien osakkeiden hankkimiseen. Kumpikin
valtuutus kasittda enintaan 800 000 osaketta eli noin 9,97 % yhtion koko osakekannasta.

Lisaksi yhtiokokous paatti 300 arvo-osuusjarjestelmaan kirjaamattoman osakkeen oikeuksien
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menettamisesta. Varsinaisen yhtiokokouksen pdytakirja on nahtavilla yhtién internetsivuilla:

https://sijoittajat.cityvarasto.fi/fi/hallinnointi/yhtiokokous 2026

Cityvarasto julkaisi yhtiotiedotteen 2.6.2026 kertoen, etta varsinaisen yhtiokokouksen
tekeman paatdksen mukaisesti yhtion haltuun siirtyi 300 osaketta, joiden kirjaamista arvo-
osuusjarjestelmaan ei ollut vaadittu maaraajassa.

Cityvarasto kertoi 4.6.2026 lehdistotiedotteella ostaneensa Nurmijarven kunnalta
kiinteistokokonaisuuden Klaukkalasta. Kokonaisuus sisaltda kolme tonttia, joiden
yhteispinta-alaon 3177 m?:n seka 2 490 brm?:n rakennuksen. Kiinteistd4 tullaan kehittamaan
vaiheittain ja rakennuksessa tulee olemaan pienvarastojen lisdksi muutakin toimintaa.
Modernin pienvarastotoimipisteen on suunniteltu aukeavan alkuvuodesta 2027.

Cityvarasto julkaisi 15.6.2026 lehdistotiedotteen, jossa esiteltiin YouGov:n toteuttaman
suuren tavaratutkimuksen tuloksia. Tutkimustulokset ovat nahtavilla Cityvaraston
internetsivuilla: https://uusi.cityvarasto.fi/tutkimukset/suuri-tavaratutkimus

Cityvarasto tiedotti 16.6.2026 yhtiotiedotteella perustavansa uuden osakepohjaisen
kannustinjarjestelman konsernin avainhenkildille. Suoriteperusteisessa osakepalkkio-
ohjelmassa 2026-2028 on ansaintajakso, joka kattaa tilikaudet 2026-2028. Ansaintajakson
kohderyhmaan kuuluu noin 12 avainhenkild6a, mukaan lukien johtoryhméan jasenet ja
toimitusjohtaja. Mahdollinen palkkio maksetaan osittain Cityvaraston osakkeina ja osittain
rahana. Kannustinjarjestelman tarkoituksena on sitouttaa avainhenkildita yhtioon ja yhdistaa
omistajien ja avainhenkildiden tavoitteet yhtidn arvon nostamiseksi pitkalla aikavalilla.

Cityvarasto kertoi 24.6.2026 lehdistotiedotteella ostaneensa kiinteiston Nummelasta.
Kauppaan kuuluu 5 602 m? tontti seka 1 458 m? rakennuskokonaisuus. Kiinteistd sijaitsee noin
kahden kilometrin pdassa Nummelan keskustasta, ja kohteeseen on tavoitteena avata
moderni pienvarastotoimipiste alkuvuonna 2027.

Cityvarasto tiedotti 30.6.2026 lehdistotiedotteella hankkineensa Herttoniemessa sijaitsevan
kiinteiston vuokraoikeuden. Kauppa kasittda noin 4 400 m?:n tontin vuokraoikeuden seka noin
6 000 m*:n varastorakennuksen. Kiinteiston nykyiset vuokralaiset jatkavat toimintaansa
tiloissa, ja tyhjilldan oleviin tiloihin avataan Cityvaraston pienvarastotoimipiste.

Cityvarasto avasi kvartaalin aikana kaksi uutta toimipistetta, jotka sijaitsevat Lohjalla ja
Riihimaella. Avausten myota vuokrattava pienvarastopinta-ala kasvoi noin 1 000 m>.

Tapahtumat katsauskauden jalkeen

Katsauskauden jalkeen Cityvarasto Oyj osti Kenguruvarastot Oy:n koko osakekannan.
Kaupasta kerrottiin 6.7.2026 julkaistulla lehdistotiedotteella. Yrityskaupan myota
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https://sijoittajat.cityvarasto.fi/fi/hallinnointi/yhtiokokous_2026
https://uusi.cityvarasto.fi/tutkimukset/suuri-tavaratutkimus

Cityvaraston palveluverkostoon siirtyi noin 700 m?:n pienvarastokohde Vantaanpuistossa.
Kohde integroidaan osaksi Cityvaraston valtakunnallista, digitaalisiin palveluihin perustuvaa
pienvarastoverkostoa.

Konsernirakenne

Konserniin on kuulunut katsauskauden paattymishetkella emoyhtio Cityvarasto Oyj, 100 %:sti
omistetut kiinteistoyhtiot Kiinteistd Oy Olavinkatu 45 ja Kiinteistd Oy Aitohelmi, Sumo
Tierankatu 5 Oy seka 100 %:sti omistetut tytaryhtiot PakuOvelle.com Oy, Suomen
Opiskelijamuutot Oy, Ja-Ki Muutto Oy, Suomen Banaanilaatikot Oy, Cityvarasto Ou ja Hyrvan
Sverige AB.

Taloudellinen kalenteri

Cityvarasto julkaisee taloudelliset katsauksensa vuonna 2026 seuraavasti:

e Osavuosikatsaus tammi-syyskuulta 2026 perjantaina 13.11.2026.

Vantaalla 17.8.2026
Cityvarasto Oyj

Hallitus
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Laatimisperusta

Tama puolivuosikatsaus on laadittu kansainvélisten tilinpaatdésstandardien (International
Financial Reporting Standards, IFRS) mukaisesti, sekd standardin IAS 34 mukaan. Esitetyt
luvut ovat tilintarkastamattomia ja pyoristettyja lAhimpaan tuhanteen euroon, ellei toisin
mainita. Katsauksessa on kdytetty samoja laadintaperiaatteita kuin edellisessa
vuositilinpadatoksessa.

Keskeiset tunnusluvut

Keskeiset tunnusluvut on esitetty alla olevassa taulukossa.

EUR tuhatta Q2-2026 Q2-2025 Muutos % | H1-2026 H1-2025 Muutos % | 2025
Liikevaihto 7493 6631 13,0 % 14652 12611 16,2 % 27143
Kiinteistoliiketoiminnan | ¢ 1qq 4783 8,7 % 10363 9276 11,7 % 19265
liikevaihto

Liitannaispalveluiden 2388 1935 23,4 % 4482 3503 28,0 % 8221
liikevaihto

Kéyttokate (EBITDA) 2818 3036 7,2% 4916 5091 -3,4% 10914
Kayttokate-% (EBITDA-%) | 37695 45,8 % 33,5% 40,4 % 40,2 %
Oikaistu kayttokate ) 0

(Adjusted EBITDA) 3262 3394 3,9 % 5439 5537 1,8% 12104
Oikaistu kayttokate-% o o o o 0
(Adjusted EBITDA-%) 43,5 % 51,2% 37,1% 43,9% 44,6 %
Liikevoitto 1452 2946 -50,7 % 2496 4280 41,7 % 15556
Liikevoitto % 19,4 % 44,4% 17,0 % 33,9% 57,3%
Tilikauden tulos 838 1896 -55,8 % 1208 2436 -50,4 % 10715
Operatiivinen tulos 1544 1590 2,9% 2263 2340 3,3% 5340
Operatiivinen

osakekohtainen tulos, 0,19 0,23 -15,9 % 0,28 0,33 -14,1 % 0,73
euroa

S;llilsw operatiivinen 1900 1876 1,3% 2681 2696 0,5% 6292
Oikaistu operatiivinen

osakekohtainen tulos, 0,24 0,27 -11,9% 0,34 0,38 -11,7% 0,86
euroa

Omistettujen 212258 197 230 7,6% 212258 197 230 7,6% 208 800
SI]OITUSkIInteIStOJen arvo

Nettovelka ilman IFRS 36192 45 418 20,3% 36192 45418 20,3 % 32854
16-vastuita

Nettovelka sisdltaen IFRS | o o 53506 15,3% 45 331 53506 15,3% 41243
16-vastuut

Oma padoma 156 301 133199 17,3 % 156 301 133199 17,3% 155971
NAV 187139 161 840 15,6 % 187139 161 840 15,6 % 186510
NAV per osake, euroa 23,43 22,96 2,0 % 23,43 22,96 2,0 % 23,35
Omavaraisuusaste, % 64,1 % 60,4 % 64,1 % 60,4 % 64,5 %
Taseen loppusumma 243770 220 401 10,6 % 243770 220 401 10,6 % 241 865
Lainoitusaste (LTV) 20,0 % 23,5% 20,0 % 23,5 % 20,3 %
Investoinnit 4114 2150 91,4% 6571 4156 58,1 % 9521
Oman padoman tuotto 6,6 % 49,0 % 6,6 % 49,0 % 7,5 %
Sijoitetun paaoman 7,3% 45,2 % 7,3% 45,2 % 8,3%
tuotto
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Henkilokunta

keskiméarin tilikauden | 89 64 83 63 &%
aikana

Bruttopinta-ala kauden 203000 174000 203 000 174 000 183 000
lopussa, yht

Vuokrattava pinta-ala 140000 121000 140 000 121 000 126 000

kauden lopussa, yht"
Vuokrattava pinta-ala
kauden lopussa, 67 000 61000 67 000 61000 64 000
pienvarastot?®
Vuokrattava pinta-ala
kauden lopussa, 69 000 56 000 69000 56 000 57 000
toimitilat®

Tayttoaste kauden
lopussa, pienvarastot®
Tayttoaste kauden
lopussa, toimitilat®
Keskimaarainen
sopimusvuokra kauden
lopussa, pienvarastot®
e/m?/kk
Keskimaarainen
sopimusvuokra kauden
lopussa, toimitilat”
e/m?/kk

Toimipisteiden
lukumaara, kpl
Pakettiautojen
lukumaara, kpl

83 % 79 % 83 % 79 % 80 %

80 % 82 % 80 % 82 % 86 %

25,5 25,9 25,5 25,9 25,9

9,8 9,6 9,8 9,6 9,4

82 72 82 72 77

549 513 549 513 513

1) Luvussa mukana myds rakenteilla olevat tilat.

2) Luvussa mukana myds kontit.

3) Luvussa mukana vain siséatilat.

4) Omassa kaytossa olevat tilat huomioitu vajaakayttona. Tunnusluvun laskennassa ei huomioida kontteja.
5) Omassa kaytossa olevat tilat huomioitu vajaakayttona, mukaan lukien paakonttoritilat.

6) Luvussa mukana vain kiinteistot, joiden avautumisesta pienvarastokayttd6n on kauden lopussa kulunut yli vuosi. Tunnusluku ei

sisalla kontteja. Luku kuvaa keskimaaraista sopimusvuokraa ilman alennuksia.

7) Mukana vain kiinteistot, joiden avautumisesta pienvarastokaytt6on on kauden lopussa kulunut yli vuosi. Luku kuvaa

keskimaaraista sopimusvuokraa ilman alennuksia. Business Center-palveluista perittavat maksut on huomioitu luvussa.
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Konsernin laaja tuloslaskelma

EUR tuhatta Q2-2026 Q2-2025 Muutos % H1-2026 H1-2025 Muutos % 2025
Liikevaihto 7 493 6631 13,0 % 14 652 12611 16,2 % 27143
Materiaalit ja palvelut 131 -53 -145,6 % -220 -116 -90,1 % -419
Tyosuhde-etuuksista aiheutuvat kulut -1268 -911 -39,2 % -2497 -1735 -43,9 % -3773
Liiketoiminnan muut kulut -3277 -2631 -24,5% 7019 -5 669 -23,8% 12036
KAYTTOKATE (EBITDA) 2818 3036 -7,2% 4916 5091 -3,4 % 10914
Sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutos -506 707 -171,6 % -745 638 -216,8 % 7810
Vuokrattujen sijoituskiinteistdjen kayvan
-300 -279 -7,3% -587 -556 -5,5 % -1136
arvon muutos
Poistot ja arvonalentumiset -560 -518 -8,1 % -1088 -892 -21,9% -2033
LIIKEVOITTO 1452 2946 -50,7 % 2496 4280 -41,7 % 15556
Rahoitustuotot 122 19 548,8 % 136 36 279,6 % 120
Rahoituskulut -536 -668 19,8 % 1114 -1339 16,8 % -2526
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -414 -649 36,2 % -978 -1 303 24,9 % -2 406
TULOS ENNEN VEROJA 1038 2297 -54,8 % 1518 2978 -49,0 % 13150
Laskennallisten verojen muutos -200 -401 50,1 % -310 -542 42,8 % -2 436
TILIKAUDEN TULOS 838 1896 -55,8 % 1208 2436 -50,4 % 10715
Muut laajan tuloksen erat:
Erat, jotka saatetaan my6hemmin siirtéa
tulosvaikutteisiksi
Erat, joita ei siirreta tulosvaikutteisiksi - - - - - - -
Muut laajan tuloksen eréat verojen jialkeen
yhteensa
TILIKAUDEN LAAJATULOS 838 1896 -55,8 % 1208 2436 -50,4 % 10715
Tuloksen jakautuminen
Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva
. 838 1896 -55,8 % 1208 2 436 -50,4 % 10715
tilikauden tulos
Laajan tuloksen jakautuminen
Emoyhtion omistajille kuuluva tilikauden
R 838 1896 -55,8 % 1208 2436 -50,4 % 10715
laaja tulos
Osakekohtainen tulos:
Osakekohtainen tulos, laimentamaton,
0,10 0,27 -61,0 % 0,15 0,35 -56,2 % 1,47
euroa
Osakekohtainen tulos, laimennettu, euroa 0,10 0,27 -61,0 % 0,15 0,35 -56,2 % 1,47
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Konsernitase

EUR tuhatta 30.6.2026 30.6.2025 31.12.2025
VARAT

Pitkaaikaiset varat

Liikearvo 417 341 341
Aineettomat hyodykkeet 2074 1172 1622
Aineelliset hyodykkeet 10508 10 266 9680
Sijoituskiinteistot 212258 197 230 208 800
Vuokratut sijoituskiinteistot 9051 8186 8395
Muut pitkaaikaiset saamiset 1 37 1
Laskennalliset verosaamiset 764 427 759
Pitkaaikaiset varat yhteensa 235073 217658 229 599
Lyhytaikaiset varat

Vaihto-omaisuus 15 15 15
Myyntisaamiset ja muut saamiset 2404 1708 2662
Lyhytaikaiset sijoitukset 5848 - 8385
Rahat ja pankkisaamiset 429 1020 1204
Lyhytaikaiset varat yhteensa 8696 2743 12 266
VARAT YHTEENSA 243770 220401 241 865
OMA PAAOMA JA VELAT

Emoyhtién omistajille kuuluva oma padoma

Osakepaaoma 80 80 80
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto 31642 17148 31642
Kertyneet voittovarat 124578 115970 124 249
OMA PAAOMA YHTEENSA 156 301 133199 155 971
Pitkaaikaiset velat

Pitkaaikaiset korolliset velat 38601 38090 38575
Vuokrasopimusvelat 8070 7166 7 396
Laskennalliset verovelat 31487 29077 31172
Pitkaaikaiset velat yhteensa 78158 74 333 77 142
Lyhytaikaiset velat

Lyhytaikaiset korolliset velat 3868 8348 3868
Vuokrasopimusvelat 1070 922 993
Ostovelat ja muut velat 4374 3600 3891
Lyhytaikaiset velat yhteensa 9311 12870 8751
VELAT YHTEENSA 87469 87202 85893
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 243770 220401 241 865
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Konsernin rahavirtalaskelma

EUR tuhatta Q2-2026 Q2-2025 H1-2026 H1-2025 2025
Liiketoiminnan rahavirta

Tilikauden tulos 838 1896 1208 2436 10715
Oikaisut:

Poistot ja arvonalentumiset 560 518 1088 892 2033
Rahoitustuotot ja -kulut 414 649 978 1303 2406
Sijoituskiinteistdjen kaypien arvojen muutokset 806 -428 1331 -82 -6 675
Tuloverot 200 401 310 541 2436
Muut liiketoimet, joihin ei liity maksutapahtumaa 94 - 74 - 118
Oikaisut yhteensa 2075 1140 3781 2655 318
;:i:s::isrgnnan rahavirta ennen kdyttopadaoman 2912 3036 4989 5091 11032
Kayttépdaoman muutos

Myynti- ja muiden saamisten lisdys (-) / vdhennys (+) -57 -224 150 -87 -1123
Vaihto-omaisuuden lisdykset (-) / vahennykset (+) - - - - -
\I;;:?:ri]l;iiss;f?_;(orottomien velkojen lisdykset (+) / 201 374 913 126 .83
Kayttopdaoman muutos yhteenséa 143 150 1063 39 -1207
Maksetut korot -583 -668 -1108 -1339 -2547
Saadut korot 18 19 32 36 91
Liiketoiminnan rahavirta yhteensa 2492 2537 4977 3827 7 369
Investointien rahavirta

Sijoitusten takaisinmaksu 2692 - 2692 - -
Sijoitukset rahoitusarvopapereihin -50 - -550 - -7 500
Investoinnit sijoituskiinteistoihin -3325 -1592 -4203 -2751 -7175
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin -857 -558 -2342 -1404 -2374
Investointien rahavirta yhteensa -1 540 -2150 -4 402 -4156 -17 050
Rahoituksen rahavirta

Listautumisannin tuotot ® B ® - 15004
Listautumisannin kulut ® B ® - -655
Rahoituslaitoslainojen nostot - 1000 2000 7803 14 400
Rahoituslaitoslainojen takaisinmaksut -985 -1038 -1979 -7473 -18 065
Vuokrasopimusvelkojen takaisinmaksu -255 -228 -491 -438 -900
Maksetut osingot -879 -705 -879 -705 -705
Rahoituksen rahavirta yhteensa -2118 -971 -1 349 -812 9079
Rahavirrat yhteensa -1167 -584 -775 -1141 -601
Rahavarat kauden alussa 1596 1604 1204 2161 2161
Luokittelumuutokset' - - - - -356
Rahavarat kauden lopussa 429 1020 429 1020 1204

"Rahavaroihin on aikaisempina raportointikausina sisallytetty 356 tuhatta euroa (kdypa arvo per 31.12.2024) lyhyen maturiteetin sijoituksia.

Tama erd on 31.12.2025 uudelleenluokiteltu lyhytaikaisiin sijoituksiin.
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Laskelma konsernin oman paaoman muutoksesta

Kertyneet Oma paaoma
EUR tuhatta Osakepadaoma SVOP-rahasto voittovarat yhteensa
Oma pagoma 1.1.2026 80 31642 124 249 155 971
Laaja tulos
Tilikauden tulos - - 1208 1208
Muut laajan tuloksen erat - - - -
Laaja tulos yhteensa - 3 1208 1208
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa:
Listautumisanti B B B -
Listautumisannin kulut - - - -
Henkiléstdantiin liittyva alennus - B 3 -
Omien osakkeiden hankinta ) B B -
Maksetut osingot - - -879 -879
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa yhteensa 3 3 -879 -879
Oma paiaoma 30.6.2026 80 31 642 124 578 156 301

Kertyneet Oma paaoma
EUR tuhatta Osakepdadaoma SVOP-rahasto voittovarat yhteensa
Oma pagoma 1.1.2025 80 17 148 114 239 131 467
Laaja tulos
Tilikauden tulos - - 2436 2436
Muut laajan tuloksen erat - - - -
Laaja tulos yhteensa B B 2436 2436
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa:
Listautumisanti B B B -
Listautumisannin kulut B B B -
Henkilostoantiin liittyva alennus B B B -
Omien osakkeiden hankinta ) ) B B
Maksetut osingot - - -705 -705
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa yhteensa - - -705 -705
Oma paiaoma 30.6.2025 80 17 148 115970 133 199
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Kertyneet Oma paaoma
EUR tuhatta Osakepadaoma SVOP-rahasto voittovarat yhteensa
Oma pisioma 1.1.2025 80 17 148 114 239 131 467
Laaja tulos
Tilikauden tulos - 10715 10715
Muut laajan tuloksen erat - - -
Laaja tulos yhteensa - 10715 10715
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa:
Listautumisanti - - 15004
Listautumisannin kulut - B -524
Henkiléstoantiin liittyva alennus B B 14
Omien osakkeiden hankinta - - -
Maksetut osingot B -705 -705
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa yhteensa 3 -705 13789
Oma padaoma 31.12.2025 80 124 249 155 971
Sijoituskiinteistot
2026-H1
o L Vuokratut
EUR tuhatta Sljoituskiintelstt .. cKiintelstot Yhteensi
(Taso 3)
(Taso 3)
Tasearvo 1.1.2026 208 800 8 395 217 195
Lisaykset 4203 1242 5445
Vahennykset - - -
Muutos sijoituskiinteistdjen kayvassa ) ) )
arvossa 745 587 1331
Tasearvo 30.6.2026 212 258 9 051 221 309
2025-H1
o L Vuokratut
EUR tuhatta Sijoituskiinteistot i iy ckiinteistot Yhteenss
(Taso 3)
(Taso 3)
Tasearvo 1.1.2025 194 100 7767 201 867
Lisaykset 2492 974 3 466
Vahennykset - - -
Muutos sijoituskiinteistdjen kayvassa 638 556 82
arvossa
Tasearvo 30.6.2025 197 230 8 186 205 416
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2025

A A Vuokratut
EUR tuhatta Sijoituskiintelstdt .. cKiintelstot Yhteensi
(Taso 3)

(Taso 3)
Tasearvo 1.1.2025 194 100 7767 201 867
Lisaykset 6 890 1763 8 653
Vahennykset - - -
Muutos sijoituskiinteistdjen kayvassa }
arvossa 7810 1136 6 675
Tasearvo 31.12.2025 208 800 8 395 217 195

Aineettomat hyodykkeet
2026-H1

- Muut aineettomat m
EUR tuhatta Liikearvo hySdykkeet Yhteensa
Hankintameno 1.1.2026 341 4153 4494
Lisaykset 76 810 886
Hankintameno 30.6.2026 417 4963 5380
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2026 - -2531 -2 531
Raportointikauden poistot ja arvonalentumiset - -358 -358
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 30.6.2026 - -2 889 -2 889
Tasearvo 30.6.2026 417 2074 2491

2025-H1

T Muut aineettomat .
EUR tuhatta Liikearvo hy&dykkeet Yhteensa
Hankintameno 1.1.2025 341 2906 3247
Lisaykset - 477 477
Hankintameno 30.6.2025 341 3383 3724
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2025 - -1 918 -1 918
Raportointikauden poistot ja arvonalentumiset - -293 -293
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 30.6.2025 -2 211 -2 211
Tasearvo 30.6.2025 341 1172 1513
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2025

Muut aineettomat

EUR tuhatta Liikearvo hy&dykkeet Yhteensa
Hankintameno 1.1.2025 341 2906 3247
Lisaykset - 1247 1247
Hankintameno 31.12.2025 341 4153 4494
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2025 - -1 918 -1 918
Tilikauden poistot ja arvonalentumiset - -612 -612
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.2025 - -2 531 -2 531
Tasearvo 31.12.2025 341 1622 1963
Aineelliset hyodykkeet
2026-H1
EUR tuhatta Yhteensa
Hankintameno 1.1.2026 15 517
Lisaykset/Vahennykset 1558
Hankintameno 30.6.2026 17 075
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2026 -5 837
Raportointikauden poistot ja arvonalentumiset -730
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 30.6.2026 -6 567
Tasearvo 30.6.2026 10 508
2025-H1
EUR tuhatta Yhteensa
Hankintameno 1.1.2025 14 354
Lisaykset/VVahennykset 927
Hankintameno 30.6.2025 15 281
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2025 -4 416
Raportointikauden poistot ja arvonalentumiset -600
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 30.6.2025 -5 016
Tasearvo 30.6.2025 10 266
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2025

EUR tuhatta

Yhteensa

Hankintameno 1.1.2025

14 354

Lisdykset/Vahennykset

1163

Hankintameno 31.12.2025

15 517

Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2025

-4 416

Tilikauden poistot ja arvonalentumiset

-1 421

Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.2025

-5 837

Tasearvo 31.12.2025

9 680
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Tunnuslukujen laskentakaavat

Taloudellista kehitysta kuvaavien tunnuslukujen ja vaihtoehtoisten tunnuslukujen
laskentakaavat

Tunnusluku Laskentakaava

Liikevoitto +/- sijoituskiinteistdjen kayvan arvon
muutos +/- vuokrattujen sijoituskiinteistojen
arvon muutos + poistot ja arvonalentumiset

Kayttokate (EBITDA)

Kayttokate (EBITDA)
Kayttokate (EBITDA) % = x 100%

Liikevaihto

Kayttokate (EBITDA) + vertailukelpoisuuteen

Oikaistu kayttdkate (EBITDA) il e

Oikaistu kayttokate

Oikaistu kayttokate (EBITDA) % = x 100%
Liikevaihto
Liikevoitto
Liikevoitto % = x 100%
Liikevaihto
L » Liikevoitto
Sijoitetun padoman tuotto (ROI), _ x 100%
% Oma paaoma keskimaarin + korolliset velat
keskimaarin
Kauden voitto
Oman paaoman tuotto (ROE), % = x 100%

Keskimaarainen oma paaoma

Oma paaoma
Omavaraisuusaste, % = x 100%
Taseen loppusumma

Pitkaaikaiset ja lyhytaikaiset korolliset velat +
pitkaaikaiset ja lyhytaikaiset

Nettovelka - vuokrasopimusvelat - rahat ja pankkisaamiset -
lyhytaikaiset sijoitukset
Pitkaaikaiset ja lyhytaikaiset korolliset velat
Lainoitusaste (LTV) = x 100%

Sijoituskiinteistéjen kaypa arvo
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Operatiivinen tulos (tilikauden tulos ilman
kiinteistjen kayvan arvon muutoksia)

Tilikauden tulos - Laskennallisten verojen
muutos - Sijoituskiinteistdjen kayvan arvon
muutos

Operatiivinen osakekohtainen tulos

Operatiivinen tulos

Osakkeiden keskimaarainen painotettu
lukumaara, kp

Oikaistu operatiivinen tulos (tilikauden
tulos ilman kiinteistdjen kayvan arvon
muutoksia)

Operatiivinen tulos + vertailukelpoisuuteen
vaikuttavat erat

Oikaistu operatiivinen osakekohtainen
tulos

Oikaistu operatiivinen tulos

Osakkeiden keskimaarainen painotettu
lukumaara, kp

Nettovarallisuusarvo (NAV)

Oma paaoma + Sijoituskiinteistdihin liittyvat
Laskennalliset verovelat

Nettovarallisuusarvo per osake

Oma padoma + Sijoituskiinteistoihin liittyvat
Laskennalliset verovelat

Ulkona olevien osakkeiden lukumaara
tilikauden lopussa, kpl
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